Primiria oragului Saveni
Judetul Botosani
Nr.10.982 din 14.09.2022

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei urbanistice faza Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pentru realizarea obiectivului de investitie ,,Parcelare in vederea
construirii de locuinte individuale si alte functiuni compatibile” in intravilanul
orasului Saveni, str.Avram Jancu nr.2, nr.cadastral 53.087/Séveni

Domnilor consilieri,

Pentru realizarea obiectivului de investitii ,, Parcelare in vederea construirii de
locuinte individuale si alte functiuni compatibile” s-a depus documentatia Plan
Urbanistic Zonal pentru terenul in suprafata de 21.224 mp, situat in intravilanul
orasului Saveni str.Avram lancu nr.2, nr.cadastral 53.087/S#veni, in vederea aprobarii
sale de citre Consiliul local.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism 2 fost intocmit cu
respectarea Planului De Amenajare a Teritoriului Judetean, Planul Urbanistic General
al Orasului Saveni si Regulamentul Local de Urbanism, fiind obtinute toate avizele
organismelor teritoriale vizate si acordurile previzute de lege si solicitate prin
certificatul de urbanism.

Rog ca dupi analiza materialelor anexate sa aprobati prezentul proiectul in forma
propusi de executiv.

A PRIMAR,
TIRZIORU PETRU RELU




ORAS SAVENI
JUDETUL BOTOSANI

Str.1 Decembrie nr.1, cod fiscal: 3372050; cod postal 715300;tel.0231-541070, 541313; fax 0231-541213;
e-mail: primaria_saveni@yahoo.com, http://www.primariasaveni.ro

Nr. 10658 din 14.09.2022

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal : ,,Parcelare in vederea construirii
de locuinte individuale si alte functiuni compatibile” precum si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia

Prezentul raport s-a intocmit avand in vedere necesitatea aprobarii Planului
Urbanistic Zonal : ,, Parcelare in vederea construirii de locuinte individuale si alte
functiuni compatibile” si a Regulamentului Local de Urbanism aferent .

Initiatorul P.U.Z.-ului este Orasul Saveni prin primar Tirzioru Petru Relu .

Elaboratorul documentatiei urbanistice este S.C. ALIPHERA S.R.L. prin Arh.
Urb. Dragos Barboiu ,

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul orasului Saveni , zona UTR
15, strada Avram lancu , nr. 2 si are o suprafatd de 21244mp , fiind inscris in
Cartea Funciard nr. 53087 a orasului Saveni .

Zona studiata este delimitata la nord — est de terenuri proprietatea Orasului
Saveni si drum acces la strada Livezii , la sud — est de terenuri proprietate privata si
cale acces din str. A.I.Cuza , la sud — vest de terenuri proprietatea Orasului Saveni
si drum acces din str. Avram lancu , la nord — vest de terenuri proprietate privatd si
drum acces din str. Dr. Marinescu .

Prevederile PUG — RLU pentru zona studiata , aprobate anterior sunt :

— UTRI1S — zond de locuinte individuale cu regim de inaltime P , P+1 ,
P+2 niveluriretrase de la aliniament ;

— Regim de construire discontinuu ;

— POT max=30%,CUT max=1,2;

— Hmax = 12 m de la stragina sau atic , regim de indltime P, P+1E , P+2E

— Retragerea minima fata de aliniament de 6m ;

— Retrageri minime fata de limitele laterale de jumatate din indltime dar nu
mai putin de 3 m ;

— Retragerile minime fata de limitele posterioare de 5 m .

Prevederile PUZ — RLU propuse :

— UTRI1S5 — zona de locuinte individuale si functiuni compatibile cu zona
rezidentiala ( servicii , comert , alimentatie publica , sport , spa ) :
— Regim de construire discontinuu ;




ORAS SAVENI
JUDETUL BOTOSANI
Str.1 Decembrie nr.1, cod fiscal: 3372050; cod postal 715300;tel.0231-541070, 541313; fax 0231-541213;
e-mail: primaria_saveni@yahoo.com, http://www.primariasaveni.ro
— POT max =30% ,CUT max=1,44;
— H max = 8 m de la cornisa , regim de indltime S/D+P+1E+M/2E cu
etajul doi retras ;
~ Retragerea minima fata de aliniament de 5 m ;
— Retrageri minime fata de limitele laterale 4 m ;
— Retragerile minime fata de limitele posterioare de 5 m ;
— Accesul pietonal si auto se face prin drumurile/caile de acces di strézile
Dr. Marinescu , Livezii , Avram lancu si A.I.Cuza ;
— In zona exista retele de alimentare cu energie electricd , apa / canal si
telecomunicatii .

Intentia de elaborare , elaborarea si aprobarea variantei finale a Planul
Urbanistic Zonal ,, Parcelare in vederea construirii de locuinte individuale si alte
functiuni compatibile” , au fost afisate la fata locului , la avizierul si pe site-ul
Primériei Saveni , nednregistrandu-se sesizari .

Avand in vedere cd toate avizele , acordurile si studiile solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr. 24 din 21. 05.2021 au fost obtinute , tinand cont de
Avizul nr. 22 din 29.08.2022 emis de Arhitectul - Sef al judetului Botosani ,
propunem Consiliului Local al Orasului Séveni sa aprobe prezentul Proiect de
Hotarare in forma propusa .

Consilier g}'.'[T.A.T.
Topalz}"Cétél‘in

-



ROMANIA

JUDETUL BOTOSANI

ORASUL SAVENI

CONSILIUL LOCAL
Nr.11.069 din 15 .09. 2022

PROIECT DE HOTARARE
cu privire la aprobarea documentatiei urbanistice faza Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent pentru realizarea obiectivului de investitii ,,Parcelare in vederea construirii de
locuinte individuale si alte functiuni compatibile”

Consiliul Local al orasului Sdveni, judetul Botosani,

Luand in dezbatere referatul de aprobare a documentatiei urbanistice faza Plan Urbanistic
Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent pentru realizarea obiectivului de investitii
_Parcelare in vederea construirii de locuinte individuale si alte functiuni compatibile” 1in intravilanul
orasului Sveni , str. Avram Iancu nr.2, nr.cadastral 63087/ Saveni,

Analizand raportul de specialitate al Compartimentului de urbanism si amenajarea teritoriului
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Sdveni,

Vizand avizele organismelor teritoriale interesate,

Tinand cont ci s-a realizat informarea i consultarea publicului privind avizarea documentatiei
urbanistice faza Plan Urbanistic Zonal pentru realizarea obiectivului de investitii ,,Parcelare in
vederea construirii de locuinte individuale si alte functiuni compatibile” in intravilanul oragului
Saveni , str. Avram Iancu nr.2, nr.cadastral 63087/Séveni,

Retinand avizul de oportunitate al arhitectului sef al judetului precum si avizele organismelor
teritoriale interesate,

Avand in vedere :

Raportul de avizare al Comisiei Buget finante, administrarea domeniului public si privat,
servicii, agriculturd, comert,

Raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului,

in conformitate cu prevederile art.56 la Legea nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea
teritoriului, cu modificarile si completirile ulterioare, ale Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si urbanism, precum si ale Legii nr.50/1991 privind autorizarea executrii
lucrarilot de constructii, cu modificarile i completarile ulterioare,

in temeiul art. 129 alin.2 lit.c, alin. 6 lit.c coroborat cu art. 139 alin.3 lit.e din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1 Se aprobd Raportul informarii i consultérii publicului inregistrat sub numérul
din , prezentat in anexa nr.1, care face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.2 Se aprobd documentatia urbanistica faza Plan Urbanistic Zonal i Regulamentul Local
de Urbanism aferent pentru realizarea obiectivului de investitii ,,Parcelare in vederea construirii de
locuinte individuale si alte functiuni compatibile” in intravilanul oragului Saveni str. Avram lancu
nr.2, nr.cadastral 63087/S4veni, cu o suprafatd de 21.244 mp, de citre investitor UAt Oras Séveni,
conform reglementirilor urbanistice cuprinse in proiectul nr.29/2021, elaborat de cétre SC
ALIPHERA SRL -lasi, prezentat in anexa nr.2 care face parte integranta din prezenta hotérére .

Art.3 Datele cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat conform articolului nr.1 modificé,
completeazi si detaliazd prevederile din documentatia de urbanism Planul Urbanistic General al
orasului Saveni.

Art.4 Durata de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal pentru realizarea obiectivului de
investitii ,Parcelare in vederea construirii de locuinte individuale si alte functiuni compatibile” este

de 5 ani.



Art.5 Eliberarea Autorizatiei de Construire se va face in concordanti cu prevederile Legii
nr.50/1991, republicats, cu modificarile si completérile ulterioare, ale Planului Urbanistic General
precum si ale prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Art.6 Dupa aprobare, prezenta hotérare Insotita de documentatia de aprobare a PUZ si RLU
se transmite citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Botosani, in vederea actualizrii din
oficiu a modului de utilizare a terenului inregistrat in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Art.7 Primarul orasului Saveni, prin intermediul compartimentelor de specialitate, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotéirari.
Dati astiizi, 15 septembrie 2022

INITIATOR,
PRIMAR,
TIRZIORU PETRU RELU Avizat pentru legalitate,
Secretar general,
Isac LenutafNadia

)
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Anexa nr. 1 la HCL nr. din

a S.C. ALIPHERA S.R.L. ARHITECTURA, URBANISM, EXECUTIE
BUCURESTI, IASI, TEL; 0740030609

PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z)
ZONA SPITALULUI ORASENESC _ ZONA SEMICENTRALA

STR. AVRAM IANCU, NR. 2, ORASUL SAVENI, BOTOSANI
Nr. cadastral 53087

PARCELARE TEREN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
SI FUN CTIUNI COMPATIBILE

~

BENEFICIAR
PRIMARIA ORASULUI SAVENI

PROIECTANT
S.C. ALIPHERA S.R.L.

ROIECT NR 06/2021
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| AMPLASAMENT:

Q S.C. ALIPHERA S.R.L. ARHITECTURA, URBANISM, EXECUTIE
BUCURESTI, IASI, TEL; 0740030609

Foaie de garda

P.U.Z.
ZONA SPITALULUI ORASENESC _ ZONA SEMICENTRALA

LUCRAREA; PARCELARE TEREN INTRAVILAN, PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI

FUNCTIUNI COMPATIBILE
FAZA; PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z.
| ZONA; SEMICENTRALA, STR. AVRAM IANCU, NR.2

ZONA SPITALULUI ORASENESC _ SEMICENTRAL
NR. CADASTRAL: 53087

CARTE FUNCIARA: 53087 f// & af—f:}”?ff ‘wﬁ\
| PROIECTANT; S.C. ALIPHERA S.R.L. g Dog ; e o, %\
" urbanism ARH. URB. BARBO. RAGOS™ " :

sef proiect, coordonator 1\; _._l . /4
instalatii ING. ADRIAN COMANAQ
| topografie ING. BUCUR AMRMNRAZVAJV
| Geotehnica ING. DIANA BEJAN
BENEFICIAR; PRIMARIA ORASULUI SAVENI
DATA; August 2021
PROIECT NR 06/2021
 Pag. 2din4|
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S.C. ALIPHERA S.R.L. ARHITECTURA, URBANISM, EXECUTIE
BUCURESTI, IASI, TEL; 0740030609

Borderoul general al P.U.Z.

CERTIFICAT DE URBANISM

A. PIESE SCRISE

= MEMORIU GENERAL

» REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

B. PIESE DESENATE

Z.1 - PLAN DE INCADRARE iN TERITORIU

- Z.2 - SITUATIA EXISTENTA — URBANISTIC

Z.3 — REGLEMENTARI URBANISTICE

Z.4 — REGLEMENTARI EDILITARE

Z.5 — OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

-Se.

Sc.

Sc.

Sc.

Sc.

1/5000

1/2000

1/1000

1/1000

1/1000

intocmit.

Arh. Urb. Barboiu Dragos

P

IECT 6/2021
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h} @ S.C. ALIPHERA S.R.L. ARHITECTURA, URBANISM, EXECUTIE
BUCURESTI, IASI, TEL; 0740030609

YOLUMUL I - MEMORIU GENERAL

CONSILIUL JUDETEAN

| Memoriu general BOTOSANI
L4 VIZAT SPRE NESCHI®
Aviz nr. éi din ‘jtlfjaé}i} 20 22

la documentatia de tirbanism

1. Introducere PUBTPUZ i pu.
Arhi cF ol
1.1 Date de recunoagtere L~ W ------------
\._../’f’/ —J
| %
- DENUMIREA LUCRARII: PU.Z PARCELARE TEREN INTRAVILAN. IN

! VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE
S| FUNCTIUNI COMPATIBILE

- SOLICITANT: PRIMARIA ORASULUI SAVENI
- PROIECTANT : S.C. ALIPHERA S.R.L.
urbanism ARH. URB. BARBOIU DRAGOS
sef proiect, coordonator

: | instalatii ING, ADRIAN COMANAC

| topografie ING. BUCUR MARIAN RAZVAN

Geotehnica ING, DIANA BEJAN
- DATA ELABORARI: AUGUST 2021
- AMPLASAMENT: Terenul in suprafati de 21244 mp este situat in Jud.

‘ BOTOSANI, Str. Avram lancu , Nr. 2, C.F. 53087

1.2. Obiectul lucrarii

1.2.1. Solicitari ale temei - program

Prezenta documentatie in faza P.U.Z. a fost elaboraté ca urmare a solicitarii

beneficiarului Primaria Saveni pentru terenul situat in Botosani, orasul Saveni, zona

|
|
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Q S.C. ALIPHERA S.R.L. ARHITECTURA, URBANISM, EXECUTIE
BUCURESTI, IASI, TEL; 0740030609

SEMICENTRALA, UTR 15 (ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI
RETRASE DE LA ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU) conform
PUG, teren provenit din parcelarea terenului din Str. Avram lancu Nr.2 ce a fost in folosinta
Spitalului . Dupa dezmembrare terenul are ; CF nr. 53087 si Nr. Cadastral 53087 sise are
in vederea realizarii obiectivului “ PUZ PARCELARE TEREN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPATIBILE”.

Prin prezentul PUZ se stabilesc conditiile pentru:
Fundamentarea si enuntarea reglementarilor functionale necesare lotizarii terenului

intravilan Orasului Saveni, Jud. Botosani;
Reglementarea aliniamentelor si a retragerilor fata de limita de proprietate;
Trasarea si profilarea platformelor auto si pietonale, configurarea acceselor;
Modul de realizare a constructiilor si a functiunilor,
Realizarea lucrarilor tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri ;
Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Obiectul studiu de oportunitate consta in analiza si evaluarea problemelor functionale
si tehnice din zona, tindndu-se cont de PUG-ul aprobat anterior, zona Centrala adiacenta

pe latura sud-vestica a amplasamentului.
Propunerea P.U.Z. propus de s.c. ALIPHERA s.r.l. este de a defini zona construita cu
indicarea lotizarii pentru locuinte individuale si colective mici cat , functiuni compatibile si

regimul de construire.
Conceptia tine cont atat de estetica si morfologia arhitecturala a zonei definita de

vecinatatea cu zona in care avem locuinte individuale izolate pe lot, dar si in plan departat

locuinte colective medii P+4, cat si de perspectivele apropiate si departate existente in

aceasta zona situata pe versant cu zona virana si zone de intravilan cu tesut urban vechi.
Prin tema program s-au propus urmatoarele:

a

- Organizarea lui_ce f biectul PUZ, in s fatd de 44 n
scopul construirii;

- Optimizarea utilizirii resurselor de teren, corelatd cu stabilirea de reglementdri
specifice functiunilor din cadrul zonei restaurantelor si a turismului, in scopul
asigurérii unui echilibru permanent intre modul de valorificare a acestora si
conditiile de protectie a mediului natural, in conceptia dezvoltarii durabile a
teritoriului si a localitatilor;

- Propuneri privind rezolvarea urbanistica: utilizare functionald, amplasarea si
conformarea cladirilor, indicatori urbanistici, aliniamente;

- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei

infrastructuri adecvate ;
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S.C. ALIPHERA S.R.L. ARHITECTURA, URBANISM, EXECUTIE
BUCURESTI , 1ASI, TEL; 0740030609

Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural i cadrul construit existent,

avand in vedre amplasamentul in vecinatatea zonei rezidentiale la limita

intravilanului.

Planul Urbanistic Zonal va imbunétiti organizarea teritoriald a zonei, respectand

totodats dreptul de proprietate si corelarea cu domeniul public.

1.2.2. Prevederi ale Programului de Dezvoltare al Localitdtii pentru zona

studiata

Nu sunt.

1.3. Surse de documentare

La redactarea studiului s-au avut in vedere:

P.U.G. si Regulamentul Local de Urbanism;

Ridicarea topografica a zonei studiate;

Studiul Geotehnic;

Propunerile administratiei locale in privinta dezvoltarii zonei respective;
Studii urbanistice aprobate aneterior , respectiv PUZ-uri aprobate

Datele privind starea mediului au fost obtinute din documentatiile primite de la
Agentia de Protectia Mediului Botosani, alte date fiind furnizate de catre organele de
sintezd judetene, de catre Primaria Saveni si instituile publice din domeniul

invatamantului, sanatatii, culturii, etc.
Informatiile din documentatiile enumerate mai sus au fost preluate Tn mod critic si

in masura n care ele corespund cu necesitdfile de dezvoltare ale localitétii au fost

reanalizate si in prezentul studiu.

2

. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Terenul care face obiectul prezentului studiu face parte partial din intravilanul
localititii Saveni si este situat In partea semicentrala a orasului, in zona Spitalului cu iesiri
pe trei strazi

- Nord — - drum de acces din Str. Livezii
-Sud — -drum de acces din Str. Avram lancu

Pag. 6 din 41



Rpspic |

Q S.C. ALIPHERA S.R.L. ARHITECTURA, URBANISM, EXECUTIE
: BUCUREST!I, IASI, TEL; 0740030609

-Est— -drum de acces din Str. A, I. Cuza - DN29
Zona rezidentiala semicentrala a localitatii a evoluat in timp tot ca zona rezidentiala

cu locuinte individuale mici dispuse izolat sau cuplat pe loturi in proprietate privata.
Amplasamentul este invecinat pe trei laturi cu locuinte individuale ce formeaza
functiunea rezidentiala a zonei si pe partea de vest cu terenul Spitalului Orasenesc.
Spitalul Orasenesc este un ansamblu de cladiri mai noi si mai vechi printre care
este cladirea provenita din fostul conac boieresc al familiei Ratos. Cladirea este in stare
proasta, in stare avansata de degradare. Fostul conac are putine elemente de arhitectura
specifice sec XVIII-XIX , acesta fiind inscris pe lista de monumente cu codul cod LMI
2015, BT-1I-m-B-02010 si este o cladire izolata, amplasamentul studiat nu are cladiri
existente pe el si zona in ansamblu nu formeaza un tesut urban unitar cu valoare istorica.
Cladirea monument este singulara, in zona nu mai sunt alte cladiri monument si

amplasamentul este situat in plan secundar fata de cladire, in spatele acesteia.

2.2 Potential de dezvoltare

Potentialul de dezvoltare presupune insertia in cadrul functiunii de locuinte a unor
functiuni compatibile , functiuni de tip servicii profesionale , unitati de primire tristica si
microproductie nepoluanta, aceste activitati compatibile vor genera locuri de munca si
dezvoltare economica in corelare cu mentinerea caracterului rezidential prin dezvoltarea
armonioasa a zonei . Dezvoltarea zonei va presupune si lucréri de imbunatatire edilitara si
protejarea patrimoniului natural si cultural existent in zona.

Fata de cladirea monument si ansamblul de cladiri ce formeaza Spitalul
Orasenesc propunerea urbanistica urmareste retragerea la aproximativ 20metri fata de
monument , realizarea unei zone verzi amenajate adiacent cladirii si o parcare ce va

deservi functiunile din PUZ cat si cladirea spitalului care se presupune ca va fi reabilitata.

2.3 incadrarea in localitate

Terenul care face obiectul prezentului studiu face parte din intravilanul Orasului
Saveni | si este situate Tn partea nord a centrului localitatii, in zona SPITALULUI si
inconjurat pe celelalte trei laturi de locuinte individuale, zona rezidentiala cu putine functiuni
mixte pe langa locuire [depozite, mic comert, servicii] .

Zona studiata invecinata este unitara ca functiune, doar vecinatatea depértata unde
sunt locuinte colective cu regim mediu de inaltime relationeazd minor cu amplasamentul
beneficiarului in contextul propunerii unei volumetrii mici P+1E+M ne-vizibila din acesta
zona, terenul fiind o parcela in forma dreptunghiulara cu o suprafata totald de 21244 mp.

Terenul studiat este invecinat cu :
- Nord — proprietate Primaria Saveni - si - drum de acces din Str. Livezii
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BUCURESTI, IASI, TEL; 0740030609

-Sud - proprietate in folosinta SPITALULUI - si - drum de acces din Str. Avram lancu
-Est— proprietati private persoane fizice / juridice - si - drum de acces din Str. A, |. Cuza - DN29
- Vest — proprietate Primaria Saveni - si - drum de acces din Str. Doctor Marinescu

2.4. Elemente ale cadrului natural
Relieful

Teritoriul se afl3 in zona semicentrala a orasului Saveni, Jud. Botosani si din punct de vedere
geomorfologic se incadreazi in Cimpia Moldovei - sesul Siretului si a afluentilor lui.

Relieful se prezinti sub forma de interfluvii largi cu platouri intinse si versanti in plan
departat cu diferite grade de inclinare.

Forma versantilor este in general convexi (cu pante mari citre bazi), dar se intdlnesc si
versanti concavi drepti si ondulati mai ales la cei afectati de aluneciri.

Versantul drept limitrof luncii se caracterizeazi prin pante mari 20-30% si lungimi pana la
500 m, iar versantul sting are pante de numai 10-15%, dar lungimi de peste 1000 m. Panta medie a
versantilor este de 12%.

Teritoriul administrativ din punct de vedere morfologic prezintd doud zone: de luncd si de

versant. In partea de est curge raul Prut la aproximativ 20km si la sud este raul Baseo.

Reteaua hidrografica

Reteaua hidrografici este alcatuitd in principal din réul Baseo si paraul Podrigea. Relieful de
acumulare fluviatil si deluviali este reprezentat prin sesul Prutului si viile confluente care impreuna
cu viile afluentilor reusesc in buni parte s3 colecteze i si evacueze apa acumulata.

Reteaua hidrograficd prezinti debit semipermanent si variabil fiind direct influentatd de
regimul de precipitatii. Pe unele din vii au fost create iazuri.

Adéncimea pAnzei freatice este diferit in functie de formele de relief si existenta straturilor
impermeabile. Astfel pe cumpene si platouri se afld 1a 10-15 m, pe versantii neafectati de aluneciri la
3-8 m, pe versaniii cu aluneciri la 2-4 m, pe alocuri apirdnd la zi sub formi de izvoare la baza
pantelor.

Pe vii apa freatica se afld in general la 0,5-2 m, local la nivelul terenului, in perioadele
ploioase apa stagnand la suprafatd ca urmare a unui drenaj intern si extern defectuos. Pe viile
colmatate apa se afli la peste 2 m adancime.

Clima
Zona studiata se incadreazi, dupa Koppen in formula climatica Df.bx caracterizatd prin ierni

reci si veri calde, cu vanturi neregulate mai frecvente din N-V si N iarna si S, S-E primavara, precum
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si prin ploi bogate la inceputul verii. Temperatura medie anuald este de +9,6°C, cea mai joasd
temperaturd medie inregistrindu-se in ianuarie (-3,6°C) iar cea mai ridicatd in luna iulie (+21,3°C).

Maxima absoluti a fost de +38,2°C, iar minima absoluta de -33,2°C.

Precipitatiile medii anuale au fost de 517,8 mm. Este de remarcat repartitia neuniforma a
precipitatiilor in cursul anului, jumitate din cantitatea anuald inregistrdndu-se in intervalul mai-
august, maximum de precipitatii fiind in luna iunie. Topirea brusci a zdpezii, continuatd de
precipitatiile bogate de primédvari, duc la cresterea accentuatd a umiditdtii din sol, fapt ce a provocat

declansarea si accentuarea proceselor de alunecare pe versanti.

Conditii geotehnice
in baza prevederilor STAS 1242/1-89 s-a intocmit studiul geotehmic anexat si

verificat .
Categoria geotehnica a amplasamentului este “2" cu risc geotehnic moderat.
Au fost efectuate prospeciiuni concretizate prin 6 foraje geotehnice cu prelevare de probe tulburate pana la
adancimea de -6.00 m fiecare. cu ocazia crora s-au stabilit stratificatia, stratul bun de fundare §i capacitatea
portanta a terenului. Stratificatia terenului identificata in foraj este urmiitoarea (F01):
- (0.00 - 0.80)m: Sol vegetal:
- (0.80 - 1.20)m: Argila prafoasa cu plasticitate mare. plastic vartoasi:
- (1.20 - 6.00)m: Argila maronie cu intercalatii calcaroase cu plasticitate mare, plastic vartoasi (PUCM).
Apa subterand a fost interceptatd in forajul geotehnic FO3 la adancimea de -3.50 m.
Fundatiile se vor dispune la adincimea de minim -2.00 m, in stratul argild maronie cu intercalatii calcaroase cu
plasticitate mare. plastic virtoasi care este consideratd un pamént cu umflari si contractii mari (NP126 —2010:
“Normativ privind fundarea constructiilor pe pdmanturi cu umflari st contractii mari™).
Se recomandi urméitoarele sisteme de fundare din beton armat: fundatii continue sub ziduri si stalpi. dimensionate
pentru cladiri amplasate in zone cu seismicitate ag>0.15g sau fundatii izolate cu grinzi de rigidizare pe ambele
directii.
Capacitatea portantd a terenului de fundare la addncimea de -2.00 fatd de C.T.N.:
- SLEN (SLD) - gruparea fundamentala: py = 206 kPa.
- SLU (SLCP-rezisten{d) - gruparea speciald: per = 254 kPa.
Acceleratia terenului conform P100-2013 ag = 0.15g. Tc= 0.7 sec.
Au fost recomandate solutii de sistematizare a terenului adiacent constructiei si preluare ape pluviale.

Riscuri naturale
Din studiile efectuate pe amplasament rezulti ci stabilitatea terenului la care ne referim este
asigurati, nu exista pericolul declangirii unor fenomene morfo-dinamice si nici pericol de inundatii.
Pentru incarcdri din actiunea seismicid zona este caracterizatd de acceleratia terenului de
Ag=0,15g, perioada de colt Tc=0,7s, conform normativului P 100-1/2006 ;
Conform STAS 6054/77, adincimea maxima de inghet este de 0,90-1,00 m de la suprafata

terenului.
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2.5. Circulatia
¢ Cii de comunicatie rutiere

Terenul este deservit de infrastructura rutierd de calitate medie spre proasta cu
drumuri de acces cu pietris din strazile principale care sunt asfaltate. Terenul are acces pe

toate cele patru laturi, cele principale fiind pe sud, est si nord,;
- Nord ~ - drum de acces din Str. Livezii

-Sud - -drum de acces din Str. Avram lancu

-Est—- -drum de acces din Str. A. |. Cuza - DN29

=Vest — - drum de acces din Str. Doctor Marinescu

Zona este deservita de artera principala Drumul National DN29 - Strada A. |. Cuza in
interiorul orasului Saveni, aceasta face legatura cu directiile majore de circulatie.
« Sistematizare verticala si orizontala
Suprafata terenului analizat in studiul de fata impune amenajéri in ceea ce priveste
sistematizarea verticald si orizontald a arealului, pentru evacuarea rapidd a apelor de
precipitatii prin realizarea unor rigole de ape pluviale.
Caile de acces si parcajele create vor avea inclinarea necesara pentru scurgerea in

rigole pluviale a apelor meteorice si ulterior preluarea in sistemul de canalizare a incintei.

2.6. Ocuparea terenurilor

in prezent terenul este liber de constructii, nu are arbori protejafi si nici parcaje
amenajate in cadrul proprietatii. Terenul nu este imprejmuit si nici delimitat ca proprietate
de alte proprietati existente.

Functiunile zonei analizate sunt mixte, spre sud functiunea de spital si servicii
medicale, pe celelalte laturi predomina functiunea rezidentiala de locuire in imobile izolate
pe lot cu regim mic de inaltime si servicii comerciale, comert. Predominanta este functiunea
de locuire.

Exista o zona verde cu arbori mari ce poate fi amenajata si organizata in zona
spitalului, cladirea principala a spitalului fiind clasificata ca monument, aceasta fiind un fost
conac boieresc reorganizat in perioada comunista ca si spital.

Gradul de ocupare al terenurilor din zona este de aproximativ 25%, terenul liber fiind
spatiu verde amenajat ca si gradini in jurul locuintelor.

Zona dispune prin situarea ei semicentrala de majoritatea serviciilor; invatamant,
comert, administratie, sanatate, toate in imediata apropiere si vecinatate.

Spatiile verzi sunt amenajate doar in cadrul proprietatilor private, doar zona spitalului
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putand fi deschisa ca spatiu public amenajat.
Principalele disfunctionalitati lae zonei sunt date de ;

- strazile de acces degradate,sau cu pietris

- profile stradale fara trotuare amenajate

- retele edilitare cu capacitate limitata de a se extinde

- pe amplasament , teren viran cu vegetatie spontana

- panza freatica situata la -3,0m adancime poate crea probleme subsolurilor

- surse de poluare din proasta gestionare a deseurilor gospodariilor invecinate

2.7. Echipare edilitara
Alimentare cu apa si canalizare -
in zon3 , pe amplasament existd retea de alimentare cu ap si canalizare de 200mm
functionala la parametrii. Amplasamentul poate fi bransat la reteaua de apa , reteaua de
canalizare urmand a fi reconfigurata, cladirile se vor racorda la reteaua de canalizare din

zona.
La separatoarele de hidrocarburi- denisipar se va asigurarea unui acces auto facil si

betonat catre acestea.
Alimentare cu gaze naturale
n zona nu exista retea de gaze naturale. Amplasamentul nu poate fi bransat.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electricd se va face de la reteaua electrica existentd. Langa

teren si in zona este prezente reteaua de joasa tensiune (380/220V) dar si in partea de
sud-vest spre spital este un post de transformare.
Telecomunicatii
Exista posibilitatea de conexiune la retelele de telecomunicatii .
Concluzii: Amplasamentul studiat beneficiaaza de utilititile necesare. Datorita
pozitiei , amplasamentul permite extinderea brangamentelor.
Disfunctionalitatile edilitare sunte date de;
- retea de apa cu capacitate de extindere limitata
- retea de canalizare de capacitate limitata
- lipsa unei retelei de hidranti stardali

- canalizarea apelor pluviale este deficitara
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2.8. Probleme de mediu. Calitatea factorilor de mediu

Calitatea atmosferei
Din datele pe care le detinem in prezent de la Agentia pentru Protectia Mediului in zona studiatd nu

exista surse de poluare a aerului majore si permanente.
Pot fi mentionate o serie de surse locale cu caracter temporar-accidental, reprezentate prin

urmatoarele activitéti umane:
- procese de ardere pentru incaizirea obiectivelor social-economice (centrale termice), care

genereazé gaze si pulberi specifice, fum, funingine;
- circulatia si transportul rutier greu care genereazé prin sursele mobile gaze de esapament, pulberi,

zgomote.

Calitatea apelor

Canalizarea menajera exista partial in zona, aceasta se realizeaza ,de principiu” cu
bazine vidanjabile sau cu stati de tratare ecologice cat si bransament la reteaua
oraseneasca. In fapt exista poluanti din gaspodariile zonei rezidentiale ce pot contamina
apa subterana (panza freatica de suprafata)

Tn ceea ce priveste calitatea apelor subterane (fara relevanta pentru terenul studiat),
in ultimii ani s-a constatat o imbunatatire a acesteia, datoritd faptului ca in agricultura s-au

redus cantitatile de ingrdsaminte si pesticide utilizate.

Calitatea solurilor

Deseurile menajere si industriale depozitate in mod neorganizat constituie principala
surs3 de poluare a solului. Pe amplasament si in-zona functioneaza reteaua de preluare a
deseurilor menajere, dar fiind o zona rurala, deseurile nu sunt gestionate corespunzator la

sursa producerii lor , in gospodariile oamenilor.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Elementul de patrimoniu este o cladire intr-un ansamblu al Spitalului Orasenesc,
cladire veche provenita din conacul boieresc al familiei Ratos. Cladirea este in stare
proasta. Cladirea nu are elemente de arhitectura specifice, acesta fiind inscrisa pe lista de
monumente cod LMI 2015, BT-1-m-B-02010, este o cladire izolata, care nu formeaza un
tesut urban unitar cu valoare istorica. Data fiind apropierea fata de amplasament a cladirii

monument se propune o zona verde de protectie pe latura dinspre Spitalul Orasenesc.
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e Concluzii

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca:

- zona nu este poluata;

- microclimatul este potrivit pentru amplasarea obiectivului cu dotérile aferente.

Din cele prezentate rezultd ca nivelul de poluare a aerului cu gaze si pulberi este
foarte redus in zona studiatd, valorile medii zilnice, lunare si anuale inregistrate ne-
depasind concentratiile maxime admisibile.

- protectia valorilor de patrimoniu (cladirea monument) se realizeaza prin retragerea

aliniamentului cladirilor propuse si crearea unei zone verzi de protectie.

2.9. Optiuni ale populatiei

in urma consultdrii autoritdtilor locale si a factorilor interesati cu privire la
organizarea zonei, proiectantul a avut in vedere opfiunile exprimate. Necesitdtile si
optiunile exprimate au fost pentru:

- dezvoltarea zonei prin ocuparea terenului astfel incat sa fie creata o zona verde

coerenta, estetica si cu rol functional.

- completarea functiunii zonei ,

- completarea si extinderea retelelor de utilitati;

- realizarea constiuc;iilor din materiale de buna calitate, cu o estetica adecvata
contextului contemporan al functiunii propuse, functiune ce presupune o vizualizare publica

extinsa .

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Propuneri ale studiilor de fundamentare

in planurile urbanistice elaborate anterior (P.U.G. Oras Saveni si PUZ-uri din zona
au UTR 15 - locuinte individuale si alte functiuni ) au fost generate o serie de obiective de

dezvoltare urbanisticd care au fost preluate in prezenta documentatie. Aceste obiective se

refera la:
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- Completarea zonei studiate cu functiuni specifice locuirii ;

- Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

- Amplasarea constructiilor, amenajéarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte;

- Dezvoltarea caracterului actual preponderent de locuire individuala,

- Sectoarele agro-industrial, mestesugédresc si industrial, vor putea sa se
dezvolte datoritd migrarii unor industri din municipiu spre localitatile
componente ale sistemului pre-urban ;

- Sectorul public de servicii, slab dezvoltat in prezent va putea s& creasca, in
special in domeniul comertului, telecomunicatiilor, etc.

Studiile de teren efectuate (ridicare topografica, studiu geotehnic) s-au materializat
in suportul pentru elaborarea documentatiei prezentului PUZ. Terenul studiat se va incadra
ca functiune in tesutul urban existent, completand caracterul celor din vecinétatea imediata.

Conform studiului geotehnic anexat amplasamentul studiat are stabilitatea generala
si locald asigurate atat timp cat nu intervin factori perturbatori, brutali (ex. activarea
instantanee a panzei freatice, migcéri telurice de mare amploare...). Prin efectuarea de
operatii de sistematizare pe verticald se vor elimina problemele cauzate de apele pluviale.

Regimul de Tnéltime pentru constructiile invecinate este de Parter si maxim D+P+1E.
Acestea formeaz3 o zona unitara in partea de sud-est si de nord-vest a amplasamentului.

in cadrul studiului topografic au fost evidentiate urmatoarele aspecte:

- terenul este pe versant cu o diferenta de nivel ce sugereaza realizarea
demisolului si conform recomandarii din studiul geotehnic ca fundarea sa fie la -2,0m se
considera oportun si eficient a avea subsol/demisol la cladirile propuse , sau terasarea
terenului si realizarea unor ziduri de sprijinire a terenului pentru o eficienta functional-
constructiva si estetica;

- pe amplasament nu se intalnesc fenomene de alunecare sau de baltire a
apei, sau alte fenomene care sa altereze calitatea terenului pentru constructii.

Studiul privind organizarea existentd a circulatiei releva accesibilitatea in zona,
respectiv lipsa problemelor din acest punct de vedere.

Echiparea edilitara este asiguratd fara disfunctii, avand in vedere posibilititile de
racordare la retelele urbane edilitare existente in vecinatatea amplasamentului.

In ceea ce priveste priorittile in vederea aplicarii Planului Urbanistic Zonal se

remarca, pe domenii, urmatoarele:
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Din punct de vedere al fondului construit si al utilizérii terenurilor: stabilirea unor
reglementari si masuri de construire, respectand dreptul de proprietate asupra
terenurilor; interzicerea coabitdrii unor functiuni incompatibile; impunerea
amenajarii de spatii verzi;

Din punct de vedere al retelei edilitare: evidentierea reteielor de alimentare cu
ap3, energie electrica, etc.; reglementarea, in ceea ce priveste constructiile nou
propuse prin PUZ a distantelor minime admise fata de retelele edilitare;

Din punct de vedere al gospodariei comunale: rezolvarea salubrizérii prin
prevederea de platforme betonate si recipiente conforme cu normele in

vigoare, asimilarea terenului studiat in reteaua de salubrizare a localitatii.

in vederea atingerii acestor obiective s-au propus o serie de masuri urbanistice prin

prezenta documentatie :

- organizarea circulatiei auto si pietonale pe amplasament,

- parcelare in vedrea construireii de locuinte .individuale izolate sau
cuplate si alte functiuni compatibile, parcaje, amenajare acces din cele
patru - directii, dotiri anexe (bazin apa rezerva, grup electrogen, fosa

ecologica, magazii, beciuri, foisoare, etc.).

3.2 Prevederi ale P.U.G.

Zona studiati se afli in UTR15 zona rezidentiala pe versant . Functional aceastd zoni este

dominati de :

— zona rezidentiala ,
— zona de versant intravilan ,

— zona verde , plantatii spontane.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Relationarea cu formele de relief
Organizarea spatiald a cladirilor propuse va raspunde perspectivelor ce sunt date

de colinele zonei de intrare dinspre nord in localitate prin fatade armonioase pe toate

laturile.

Relieful zonei este dat de versanti cu inclinare medie pe anumite portiuni.
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‘ Spatii plantate

" ' O importanta deosebiti va fi acordata spatiilor plantate. Acestea se vor dezvolita

1 | odati cu perimetrul studiat, completand ambiental zona. Se vor crea perdele verzi

! perimetrale ce vor contribui la augmentarea cadrului construit propus, precum si la

| protectia mediului (protectie fonica, perdele impotriva vantului, etc.).

I Se vor amplasa jardiniere cu arbusti de inaltime medie conform plansei de reglementari

’ urbanistice Z.3. pentru definirea aliniamentelor si separarea vizuala necesara. Aceste

] jardiniere au o importanta majora in estetica si functionalitatea zonei , pe platforma de
parcaj creaind o zona verde cu umbrire si pe laturile parcelelor creand separarea vizuala

intre privat si domeniul public.

Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului
Din punct de vedere al stabilititi generale zona este construibild, stabilitatea

generald fiind asiguratd. Conform studiului geotehnic elaborat in cadrul studiilor de
. fundamentare stratificatia terenului se prezinté astfel:
- porozitatea are valori cuprinse intre 39,69-49,43%;,

- indicele porilor cu valori intre 0,58-0,68 % ;

- greutatea volumicé In stare uscata: yq =14,00-16,10 KN/m?®
- gradul de umiditate : Sr = 0,75-0,82

- modul de deformatie edometric M»; = 55,98-85,11 KPa;

- tasarea specifica e,z = 5,24-7,66;

- unghiul frecérii interioare - valori normate ®°= 11,00-24,00

- coeziunea - valori normate c= 17,00-38,0 kPa

- unghiul frecdrii interioare - valori de calcul ®°= 14,00

- coeziunea — valori de calcul c¢= 17,00 kPa

in toate probele analizate continutul de materie organica nu depaseste 5% (STAS
7101/1-76).

Apa subterana se situeaza la adancimi de peste -3,5 m.

Tn ultimii ani s-a realizat un sistem de alimentare cu apa potabild, ceea ce a facut

ca majoritatea obiectivelor sa aiba apa curenta.
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Fundarea constructiilor se va realiza in stratul de argild la -2,0m. S-a considerat
ca adancime minima de fundare valoarea de 120 cm fata de CTN nu este suficienta
datorita stratificatiei terenului.

Adaptarea la conditiile de clima

Zona este partial aparati de viscole §i geruri puternice, datoritd situdrii intr-o zond
construit si impadurita partial, la limita de nord a localitatii . Se impune mentinerea si dezvoltarea
de perdele protectoare din vegetatie cu cu radcini pivotante ce stabilizeaza versantul. Acestea se
vor concretiza prin plantatii cu vegetatie de talie inalta si medie pe limitele proprietdtii, pe directia

vanturilor dominante. Se recomand3 speciile: salcdm, plop, fag, frasin.
3.4. Modernizarea circulatiei

Terenul are acces pe toate cele patru laturi, cele principale fiind pe sud, est si nord;
- Nord — - drum de acces din Str. Livezii
-Sud - -drum de acces din Str. Avram lancu
-Est - -drum de acces din Str. A. |. Cuza - DN29
- Vest — - drum de acces din Str. Doctor Marinescu

Zona este deservita de artera principala Drumul National DN29 — Strada A. I. Cuza in
interiorul orasului Saveni, aceasta face legatura cu directiile majore de circulatie.

Terenul are acces din drumuri asfaltate prin dreumuri de acces pietruite pe toate cele tri laturi .
Toate drumurile de acces se vor reabilita si aduce la profilul minim de 7m latime carosabil auto plus
minim un trotuar de 0,9m latime.

Parcajele sunt gandite a fi amplasate la nivelul terenului in interiorul loturilor avand minim 2
locuri pe fiecare lot construit, rezultant la cele 33 de loturi 66 locuri plus 22 de parcaje auto pe
latura sudica create de primarie pentru dezvoltarea functionala si logistica a zonei , pércaje pentru
parcare temporara a vizitatorilor.

Aceste 22 de parcaje sunt gandite pentru cladirile situate la sud in apropierea spitalului si care se
doresc a avea functiuni mixte compatibile zonei.

Drumurile de acces din strada Livezii si strada A.I. Cuza nu sunt intabulate, primaria Saveni
urmand a face demersurile necesare intabularii lor ca drumuri inainte de a emite certificate de
urbanism in zona.

Amenajarea intersectiilor noi, a drumurilor noi de acces se va face cu Avizul Politiei Rutiere
dupa intabularea acestora ca drumuri ce deservesc zona si se vor reglementa conform cerintelor.

Profilele transversale si proiectarea noilor drumuri se va face in baza unui proiect intocmit de
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specialist autorizat si cu punct de vedere de la administratorul drumurilor nationale.

3.5. Zonificarea functionali - reglementiri, bilant, indici urbanistici

Din studiul elaborat la nivel de PUZ in concordanta cu PUG rezultd urmatoarele tipuri de
functiuni:
— zoni verde de protectie a versantului (tipologia UTR-ului 15);
— functiune rezidentiala cu locuinte individuale (izolate sau cuplate);
— functiuni compatibile cu zona rezidentiala
— functiuni edilitare, de utilitate publica

Terenul reglementat prin PUZ are suprafata de 21244 mp si este situat in
intravilanul orasului Saveni din Jud. Botosani .

Tinand cont de funcliunile existente in zond se propune extinderea zonei
construibile cu functiunea de baza rezidentiala , locuinte individuale si functiuni
compatibile cu zona rezidentiala, functiuni din tipologia de servicii, comert,
alimentatie publica, sport si spa in compatibilitate cu zona si amplasarea semicentrala

in localitate.
- Pornind de la analiza fondului construit existent, precum si de la potentialul

existent sub aspectul zonificarii, in cadrul acestui PUZ se propune:

e Impunerea prin regulamentul de urbanism a construirii la- anumite standarde de
calitate, conform normelor si normativelor in vigoare.

o Dezvoltarea zonei cu ajutorul functiunii de interes public : functiuni compatibile

o Extinderea zonei invecinate cu: locuinte individuale si spatii plantate
- Amplasarea constructiilor pe parcela va tine seama de:

¢ Configuratia in plan a parcelei;

e Modul de acces la parcels;

 Orientarea fata de punctele cardinale si respectiv ariile de insorire maxima;

e Directia vanturilor dominante (care la impune amplasarea perdelelor de protectie
vegetald in raport cu pozitia imobilului);

e Accese si circulatii publice Tn zona;

o Vecinatatile imediate;

e Racordarea la furnizorii de utilitati;
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Pentru determinarea indicilor de utilizare a terenului se stabilesc valorile privind
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) ce exprima raportul procentual dintre suprafata
ocupata de amprenta la sol a cladirii si suprafata terenului si coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), ce reprezinté raportul dintre suprafata desfasurata a cladirii si suprafata

terenului aferent.

Valorile maxime propuse pentru acesti indici in corelare cu PUG sunt:
P.O.T. Maxim = 30% _ propus in organizarea din PUZ = 18%
C.U.T. Maxim = 1,2 ADC/AT _ propus +20% in organizarea din PUZ, CUT = 1,44%
Regim de inédltime
Regimul de Tnaltime maxim admis este:
- Demisol + Parter +Mansarda= 8m
- Subsol+ Parter + 1Etaj = 8m,
- Parter inalt max 4m
- indlfimea maxima la corniga = 8,00 m fata de CTN
- Indltimea maxima la coama = 12,00 m (acceptabil la accente volumetrice)

Zonele si subzonele functionale propuse pe parcela sunt urméatoarele :
- - cladir individuale - (izolate si/sau cuplate),
- — subzona spatii plantate
- - subzona destinata parcajelor si circulatiilor auto si pietonale ;

Bilant teritorial pentru zona studiata

BILANT TERITORIAL EXISTENT "PROPUS
mp | % mp | %
1.SUPRAFATACONSTRUITA = 0 0 3792 18%
2.SPATIPLANTATE 21244 100% 12007 56%
'3. PLATFORME S| CIRCULATII 0 0 5445 26%
TOTAL SUPRAFATA 21244mp
CONCLUZII

Suprafata de teren ce urmeaza a fi amenajata este de 21244 mp.
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Sunt create parcaje pentru vizitatorii functiunilor compatibile, in zona de vest
spre spital se amenajeaza un parcaj pentru 22 autoturisme si cate doua parcaje pe
fiecare parcela creata (34 de parcele) rezultand 68 de locuri . Totalul pe zona
studiata in PUZ fiind de 90 locuri de parcare.

Se va configura preluarea apelor pluviale de pe parcaje si drumurile din
incinta cu drenuri de suprafata acoperite cu grile carosabile si se are in vedere
utilizarea de separatoare de hidrocarburi si denisipari inainte de deversarea in

canalizarea generala sau canal colector de ape tratate.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Cladirile se vor racorda la retelele de echipare edilitara necesare existente (apa,
electricitate, etc.) conform unor proiecte tehnice ce vor fi intocmite la faza D.T.A.C.- P.Th.
si conform avizelor emise de catre proprietarii retelolor / echipamentelor respective.
Sursele la care se va racorda obiectivul nou propus sunt evidentiate in plansa
REGLEMENTARI EDILITARE Z 4.

3.6.1. Reteaua de alimentare cu apa
Alimentarea cu apé a cladirilor propuse se va realiza prin extinderea retelei existente
pe amplasament, care alimenteaza in prezent clédirile de pe strada si printr-o fantana cu
hidrofor cu retea compensatorie ce presupune bazine de rezerva apa si statie de pompare.
Reteaua propus3 pe amplasament se va realiza din teavd PEHD si va asigura debitele
necesare pentru consum menajer si mai ales pentru interventi PSL
Bransamentul propus pentru alimentare va fi echipat cu un bazin de apa pentru rezerva si

contor pentru inregistrarea consumului.

Instalatie de incendiu exterior
Conform “Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de
stingere a incendiilor’” normativ NP 086/2005, nu este nevoie de instalatie de incendiu, dar

conceptul PUZ propune implementarea de masuri PSI cu retea-de hidranti exteriori ,

bazin de apa rezerva PSI si statie de pompe.

3.6.2. Canalizarea menajera si pluviala
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in zona studiati este in lucru modernizarea retelei de canalizare, retea de
200mm ce va fi reconfigurata pe reteaua noua de strazi propuse prin PUZ-ul actual.
Constructiile propuse pe amplasament se vor branga la reteaua de canalizare ce
va deservi amplasamentul . Reteaua propusé se va executa cu tuburi din tevi PEHD, tevi
PVC rigide cu mufe si garnituri i va avea un tronson care va transporta apele uzate in
regim gravitational de la constructii pana la limita proprietatii (la sud) si ulterior spre reteaua
de canalizarea a localitatii cu directie de scurgere spre sud-vest .

Apele pluviale vor fi colectate separat si directionate catre reteaua de ape pluviale
spre canalul colector ce deverseaza in canal colector si ulterior in raul Baseu aflata la sud-
vest. In cazul platformelor de parcaj auto se vor prevedea separatoare de grasimi si
denisipari pe traseul apelor pluviale colectate.

Caminele de vizitare si gurile de scurgere vor fi executate din beton armat monolit

sau cu elemente prefabricate din polietilena de mare densitate.

e CONCLUZII
Solutiile definitive privind alimentarea cu apé si canalizarea apelor uzate vor fi

stabilite in cadrul fazelor ultericare de proiectare (DTAC, Pth, DE), in baza planului

topografic cu retelele existente, a avizelor de la detinatorii de utilitati si de la instituiile
specializate ale statului: Regia Apelor Romane, Agentia de Protectie a Mediului.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrica
Ansamblul construit viitor va fi dotat cu urmétoarele tipuri de instalatji electrice :

Instalatii electrice de curent;i tari:

1. - instalatii de iluminat normal pentru asigurarea iluminarilor normate si a
confortului vizual conform SR 6646-5;

2. - instalatii de prize pentru diverse utilizari curente;

3. - instalatii de for{4d pentru conditionare i tratare aer, pompe ale centralei

termice i ale statiei de pompe la bazinul de apa;

4. - instalatii de distributie a energiei electrice;
5. - instalatii de protectie contra electrocutarilor;
6. - instalatii de captare a supratensiunilor atmosferice (paratrasnet);

Instalatii de curenti slabi:
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- semnalizare automata a incendiului;

- instalatii de telefon;

- instalatii de supraveghere video;

- instalatii de control acces cu cartela.

Stabilirea solutiei de racordare la reteaua de joasa tensiune gi medie tensiune se va
face in conformitate cu proiectul de specialitate ce va fi intocmit gi avizat de S.C. E ON
ELECTRICA S.A., la comanda investitorilor.

3.6.4. Telecomunicatii

Noile constructii vor fi racordate la retelele de telecomunicatii prin extinderea
acestora in canale subterane, in tuburi din PVC, pana la zona construita.

Stabilirea solutiei de racordare la retelele existente se va face in conformitate cu
proiectul de specialitate, ce va fi intocmit la comanda investitorilor sau de catre ceilalti

furnizori de telefonie fixa si mobild pe baza optiunii investitorului.

3.6.5. Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu energie termic3 se va face de la centrale termice proprii care vor
functiona pe curent electric , sau combustibili alternativi (ecologici) si vor fi echipate cu un
cazan de-api cald 90/70°C. Agentul termic (apa calda 90/70°C) va fi utilizat pentru
ncalzire, tratare aer si preparare apa calda menajera.
Se vor studia si implementa, la toate cladirile ce se vor amplasa in zona, solutii de
eficientizare energetica prin folosirea surselor regenerabile de energie.
o CONCLUZH
1. Elementele constructive ale anvelopei se recomanda a fi realizate din
panouri multistrat eficiente termic (A+), tamplarie, etc. cu o conductivitate termica cel
putin echivalenti cu cele indicate in normele de eficienta energeticd actualizate (A+).
2. Randamentul cazanelor pentru incdlzire, functionand cu gaze naturale, trebuie
s4 fie mai mare de 91%.
3. Folosirea robinetelor termostatice de radiator sau a sondelor de ambianta
interior/exterior permite incilzirea diferentiatd a camerelor in functie de nevoile de
moment, constituind impreuna cu cazanul un mijloc important de reducere a consumului

de combustibil.
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4. Odata cu obtinerea aprobdrilor legale pentru alimentarea cu gaze daca se va
realiza extinderea retelei in aceasta zona, se va opta pentru acest sistem conditionat, se
va verifica capacitatea retelei de gaze (naturale sau hidrogen) de distributie zonala (la
presiune redusd) la care se propune racordarea noilor consumatori.

5. La elaborarea celorlalte faze de proiectare (DTAC, PTh, DE) , solutiile vor tine
seama de etapizarea constructiilor si a resurselor financiare alocate, precum si de

spatiile disponibile Tn vecinatati.

3.6.6. Alimentarea cu gaze , gaz natural sau alti combustibili eco (hidrogen)

Alimentarea cu gaze se va putea face prin extinderea unei retelei exterioare cand va
fi existenta in In zona pe strazile de acces .

Alimentarea cu gaze se va asigura prin racordarea cu o conductd avand diametrul
cerut de detinétorul retelei si se va poza subteran obligatoriu.

Alimentarea cu gaze se va face prin:

- brangament Dn=#7";

- post de reglare-méasurare amplasat la limita de proprietate;

- instalatia de utilizare.

Toate conductele pentru distributie si bransament se vor monta subteran sub
trotuare si proteja anticoroziv daca este cazul.

‘Brangamentul asigurd legatura dintre conducta stradald de distributie si postul de
reglare-masurare si se termina la capét cu flansa electroizolanta si robinet de brangament.

Postul de reglare-masurare, va fi amenajat in firida de maxim 800H x 600L x 400A
mm. i amplasat la limita proprietatii integrata in imprejmuire si va cuprinde daca este cazul
un regulator de uz casnic si un contor.

Prin amplasarea si orientarea corespunzédtoare a contorului se asigura citirea
acestuia din exteriorul proprietatii.

Instalatia de utilizare exterioard si interioara asigurd legatura intre punctul de
mésura si locul de utilizare a gazelor naturale. Instalatia de utilizare se va executa aparent
si vor avea prioritate criteriile de siguranta, dar gi cele de aspect.

Atat firida pentru postul de reglare-méasurare, céat si conductele din instalatia de

utilizare vor fi protejate anti-coroziv si vopsire Tn doud straturi cu vopsea de culoare

galbena.
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Se vor respecta, in principal, prevederile urmatoarelor acte normative:
STAS 8591/1-91, "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane, executate in

sapatura";
H.G. 942/1995 privind organizarea. activitatii de avizare a utilizarii combustibililor si

energiei;
H.G. 942/1995 privind aprobarea Regulamentului pentru furnizarea si utilizarea gazelor

naturale;
Ordinul 462-93 al MAPPM - anexa 2 "Norme de limitare a emisiilor de poluanti pentru

instalatiile de ardere";
Normativul ANRGN pentru proiectarea si executarea retelelor si instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale;
Normativul 19-94 pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare;
Normativul | 13-94 pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala;
Normativul | 14-76 pentru protectia contra coroziunii a constructiilor metalice ingropate;
Norme tehnice P 118-83 de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia ia
actiunea focului.

CONCLUZII

O dats cu obtinerea aprobdrilor legale pentru alimentarea cu gaze se va verifica

capacitatea conductei de publice de gaze (in functie de tipul de gaz) de presiune redusa.

Solutiile definitive pentru alimentarea cu gaze vor fi stabilite la fazele ulterioare de

proiectare (DTAC, PTh, DE), in baza avizului E ON GAZ.

DISTANTELE MINIME INTRE CONDUCTELE DE GAZE $i ALTE INSTALATII,

CONSTRUCTII SAU OBSTACOLE SUBTERANE VOR FI (SI RESPECTA);

Normativ | 6-86 si STAS 8591/1-91

INSTALATIA, CONSTRUCTIA SAU _DISTANTAMINMA (m).

OBSTACOLUL "

redusa medie

Cladiri cu subsoluri sau terenuri propuse 3.0 30
pentru constructii ) )

Cladiri fara subsoluri 1.5 2.0

Canale pentru retele termice, canale 15 20
pentru instalatii telefonice ] '

Conducta de apa, cabluri de forta, cabluri 06 06
telefonice si cdminele acestor instalatii i '

Camine pentru retele termice, canalizare, 10 1.0
telefonie ' i

Copaci 1.5 1.5

Stalpi 0.5 0.5

Linii de cale ferata - rambleu 2.0 2.0

Debleu 5.5 5.5
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3.7. Protectia mediului

- Surse de poluare si protectia factorilor de mediu

Conform propunerilor din aceastd documentatie terenul va fi ocupat de construetii in
procent de maxim 18 %. In consecintd, activititile ce se vor desfasura pe suprafata
amplasamentului vor constitui surse de poluare.

Pentru protectia factorilor de mediu se vor avea in vedere reglementarile prevazute
in Legea Mediului Nr. 137/1995, lege republicatd in 2000, modificata si completata prin
Ordonanta de urgenta din 2002.

Sursele de poluare sunt obiective generatoare de poluanti solizi, lichizi sau gazosi,
de origine natural3 sau artificiali, cu influente negative asupra factorilor de mediu (apa, aer,
sol).

Sunt considerate producétoare de substante poluante, cu efecte negative asupra
mediului inconjurdtor, acele tehnologii si instalati care emit in mod sistematic sau
accidental in mediu substante poluante solide, lichide, gazoase.

- Emisiile de poluanti in ape si protectia calitatii apei

Principala sursd de poluare a apei poate fi apa uzatd rezultatd din activitatea
constructiilor (canalizare, apd menajerd si apa meteoricd de pe platformele betonate).
Pentru a evita aceastd posibild sursd de poluare se va realiza o microstatie de filtrare a
apelor uzate respectiv se vor prevede separatoare de hidrocarburi si deznisipatoare.

Protectia apelor de suprafatd si subterane urmaresc mentinerea si ameliorarea
calitatii si productivitatii naturale ale acestora, in scopui evitarii unor efecte negative asupra
mediului, sdnatatii umane si bunurilor materiale.

Pentru protectia calititii apelor se impune respectarea standardelor de emisie si de
calitate a apelor.

Apa se va asigura de la reteaua existentd in zona prin extinderea acestei retele
cand va ajunge la parametri de functionare si se realizeaza din faza de constructie (santier)
o fantana cu hidrofor si bazin de apa.

- Emisii de poluanti in aer si protectia calitatii aerului

Atmosfera este cel mai larg vector de propagare a poluarii, noxele evacuate in ea
afectand direct si indirect, la mica si mare distanta, atat elementul uman, cat si celelalte
componente ale mediului natural si artificial (construit).

Traficul auto-rutier va reprezenta principalul posibil poluator al aerului. Poluantji
evacuati de vehicule 7si aduc un aport substantial la formarea poluantilor secundari (ozon Si
alti oxidanti fotochimici), acidificarea mediului, modificarea conditiilor meteorologice
(scaderea vizibilitatii, cresterea frecventei si persistentei cetii, etc.), precum si la formarea
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ozonului fotochimic. Autovehiculele elibereaza in atmosfera prin gazele de esapament oxizi
de carbon (CO, CO,), oxizi de azot (NO si NO.), pulberi, hidrocarburi partial nearse
cancerigene, compusi organici volatili (aldehide, acizi organici), precum si cantitati reduse
de plumb (Pb).

Pentru a contracara efectele poludrii aerului se vor lua masuri de plantare cu arbori
inalti, precum si arbusti, dupa caz.

- Sursele si protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Procesele ce se vor derula in interiorul constructiilor nu vor fi generatoare de zgomot
peste normele admise si vibratii peste limita admisa.

Avand in vedere vecinatatea cu zona rezidentiala in cazul functiunilor
compatibile, se vor prevedea in faza de proiectare pentru Autorizatia de Construire
elemente de absortie a zgomotului in cladirile ce presupun evenimente si solutii
constructive de izolare fonica astfel incat nivelul de zgomot la limita proprietatii sa
nu depaseasca 40 dB (decibeli).

Traficul rutier este alt potential generator de zgomote. Cele mai zgomotoase
autovehicule sunt camioanele de mare tonaj care vor traversa zona invecinata in plan
departat (la proximativ 100m distanta). Dintre motoare, cele mai zgomotoase sunt
motoarele Diesel si motoarele in doi timpi. Pentru a contracara efectele poluarii fonice se
vor crea perdele de vegetatie cu arbori medii si inalti.

- Surse si protectia impotriva radiatiilor
Pe terenul studiat nu vor exista surse de radiatii.

- Gospodarirea deseurilor

Principalele tipuri de reziduuri ce vor rezulta din activititile ce urmeaza a se
desfasura pe suprafata zonei sunt:

- reziduuri menajere (hartie, plastic, textile, metale, sticld, ceramica, materiaie
organice, substante amorfe);

- reziduuri stradale (de pe strazi, trotuare, alei) ce includ particule de pdmant, praf,
hartie, cartoane, resturi de la santiere de constructie (moloz, nisip, piatra, caramizi, var) etc.

- reziduuri rezultate din activitatea de baza a constructiilor propuse.

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sanatatii populatiei si
a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare.

Se _interzice depozitarea neorganizatd a deseurilor. pe amplasament sunt
amenajate _puncte de colectare si sortare a deseurilor conform ord. MS119 art.4 in nise

construite si acoperite ce vor adaposti containere ecologice. Acestea sunt amplasate pe
latura sudica ia o _distanta mai mare de 10m fata de fatadele cu ferestrele incaperilor de

locuit sau cazare.
- Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Pag. 26 din 41



S.C. ALIPHERA S.R.L.

A

‘ Nu vor fi substante toxice si/sau periculoase.

3.8. Obiective de utilitate publica
Lista obiectivelor de utilitate publica propuse in zona:

‘ o Circulatiile — carosabile si pietonale
o Extindere retele edilitare
In zona studiata s-au identificat urmatoarele tipuri de terenuri:

e terenuri proprietate privata,
e terenuri proprietate publica de interes local.

Obiective de utilitate publica

ARHITECTURA, URBANISM, EXECUTIE
BUCURESTI, IASI, TEL; 0740030609

Categoria de interes Dimensiuni
- i Suprafata | Lungime
; Chtde 1 National Judetean Local praldl 2
| teren (mp) (m)
~ Dotdri de strictd
necesitate: i
+ spatii comerciale si de ] ] Da+
productie amplasat in cladiri i )
EC&'i de comunicatie:
r alei pu?tonale, trotuare pe ) ) da 848 ) |
teren privat |
I strazi si sga;n de parcare ] ] da 4597 -
Ppe teren privat
Echipdri ale teritoriului: |
| a) realizare retele de
h . - - da -
| alimentare cu apa
b) extindere retele de ) ) da )
. electricitate (j.t.)
| c) realizare retele de da
| canalizare - - -
| d) posturi telefonice - - da -
| e) iluminat stradal - - da -
f) extindere retele gaze - - nu - - I
Sisteme de protectie a |
mediului: |
 plantatii - spaiiverzi | - | ° da | 12007 | -
{
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4. CONCLUZII

Studiul a avut drept scop studierea zonei pentru prezentarea unei solutii optime care sa
satisfaca optiunile factorilor locali de decizie §i totodatd s& imbunétiteasca aspectul arhitectural-

urbanistic al zonei.
Profilul noilor constructii propuse va fi detaliat pe fiecare specialitate, in fazele uiterioare de

proiectare.
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu cadrul continut al

documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate prin ordinul nr. 176/N/2000 al MLPAT,
HGR nr. 525/10.07.1996 - Regulamentul General de Urbanism si anexele 1-6 ale acestuia. La baza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor gi restrictiilor impuse au stat urmétoarele
obiective principale:

e fincadrarea in Planul Urbanistic General ;

e respectarea Ordonantei nr. 43 /1997 privind regimul drumurilor;

» asigurarea amplasamentelor $i amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema si

solutia avizata in studiul de oportunitate.

Pentru ca acest studiu si devind un instrument de lucru in vederea urmdririi aplicarii
prescriptiilor si recomandirilor detaliate, documentatia este insotitda de un regulament local de
urbanism.

Intocmit,

: "':".‘S'éf q?o ct Dragos Béarboiu Arh. Urb.

CONSILIUL JUDETEAN
BOTOSANI

VIZAT SPRE NESCHIEBARE
Aviz nr. ... .2 _din . ff 0<(20 .....

la documentatla de urbanism

p.UG.  PU 2. 1D
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PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z)
ZONA SPITALULUI ORASENESC _ZONA SEMICENTRALA

STR. AVRAM IANCU, NR. 2, ORASUL SAVENI, BOTOSANI
Nr. cadastral 53087

PARCELARE TEREN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
SI FUNCTIUNI COMPATIBILE

VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PROIECT NR 06/2021
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I. DISPOZITII GENERALE

1.  Rolul Regulamentului Local de Urbanism

- Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezinta
documentatia de baza in aplicare prevederilor din Planului Urbanistic Zonal, avand caracter
de reglementare si care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor de pe teritoriul localitatilor.

« Prescriptile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la
autorizarea executdrii constructiilor de pe intreaga suprafad de teren ce face obiectul

Planului Urbanistic Zonal.
- Odata aprobat, impreund cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de

Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal stau urmétoarele acte normative si studii:
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
elaborare a Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul M.LP.TL. nr.
21/N/2000;
- Prevederile cu caracter de reglementare cuprinse in Regulamentul General de Urbanism

aferent Planului Urbanistic General ;
- Legea 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor - Ord. MLPAT 91/1991;
- HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism - Codul Civil;

- Ord. MS 119/2014 CDNSlUUL_JUDETEAN
. ) . _ SOTOSANI ..

- Legea drumurilor nr.13/1974 si HGR nr.36/1996;

- _ vnz?zpﬁs NESCﬁ:: EAR
- Legea nr. 18/1991 privind Fondul Funciar; Aviznr. .. 4.4 din <7 r....‘.fe%zo.Z&
- Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate puILIic i la documentatia de urbanism

iy . . - PYE PU.Z I P,
- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii; Ao
- Legea nr. 195/2005 privind protectia mediului; W .............

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul i publicitatea imobiliara;
- Legea nr.71/1996 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National;
- Legea nr.84/1996 privind imbunétatirile funciare;

- Legea nr. 106/996 privind protectia civil&;

- Legea apelor nr. 107/1996;

- Legea locuintelor nr. 114/1996;
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3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal se aplica

pentru autorizarea tuturor categoriilor de constructii si amenajéri in limitele zonei studiate

de prezentul P.U.Z.
Terenul in suprafati de 21244 mp este situat in intravilanul localitatii Saveni (oras),

nr. cad. 53087, C.F.53087, jud. lasi.

' |1 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
- [TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si

protejarea patrimoniului natural si construit

Se va consulta Ordinul 536/1997 al Ministerului S&natétii pentru aprobarea Normelor
de igien& si a recomandairilor privind Mediul de viata al populatiei.

Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd si subterane
folosite ca surse de alimentare cu apa potabild pentru populatie, industrie si agricultura va
tine cont de prevederile HG nr. 101/1997 referitoare la conditiile ce trebuie respectate
pentru protectia surselor de alimentare cu ape de suprafatd sau subterane, precum si
masurile pentru instituirea zonelor de protectie sanitara si hidrologica, in scopul prevenirii
alterarii calitatii apelor in temeiul Legii Apelor nr. 107/1906).

Actiuni interzise:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic, incomode prin traficul generat sau
cu deversiri de ape reziduale toxice (depozite de materiale chimice, hale pentru vopsitorii

industriale, spalatorii auto, benzinarii, etc.),

- amplasarea de statii de epurare comunala si filtrare de ape reziduale;

| - depozite de deseuri ;
- platforme de pre-colectare a deseurilor care nu provin din zona reglementata;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

cimitire de masini;

|
|
|
|
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- lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;
- excavari ramase deschise si neprotejate conform indicatiilor geotehnice, executarea

de foraje si lucrari de extractii de sol (miniere).

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apararea

interesului public

Requli cu privire la siguranfa constructiilor:

- constructiile care se vor executa vor avea la bazd documentatii elaborate, conform
Legii nr. 50/1991 republicat, ale Ordinului MDRL 839/2009, HGR 525/1996, precum Si
conform Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, de cétre specialigti In domeniu;

- in vederea proiectarii la faza de Autorizatie de Construire se va elabora un studiu
geotehnic localizat fiecarui amplasament specific cu probe in zona constructiilor propuse;

- structurile vor fi astfel conformate incat s asigure siguranta la actiunile statice
dinamice si seismice, precum si siguranta in exploatare;

- prin proiecte se vor stabili exigentele de performantad esentiale mai ales eficienta
energetica, ce trebuiesc realizate si mentinute pe toatd durata de existenta a constructiilor
si a instalatiilor aferente;

- constructiile vor fi concepute si realizate astfel incat, in caz de incendiu, sa fie
asigurate: stabilitatea elementelor portante ale constructiilor, limitarea propagarii focului si
a fumului atat in interiorul constructiei, cat si n vecinatati, asigurarea evacuarii
persoanelor, asigurarea accesului echipelor de interventie;

- constructiile vor fi proiectate si realizate astfel incat sa nu afecteze igiena si
sanitatea mediului, s& asigure izolatia termica, hidrofug si economia de energie, precum si
protectia impotriva zgomotului.

Apararea interesului public:

- se va asigura prin executarea, in conditile normelor si normativelor in vigoare,
precum si prin protejarea in exploatare a obiectivelor de interes public, atat cele existente
cat si cele propuse.

- se interzice autorizarea producerii, preparérii, experimentarii, definerii sau depozitarii

materialelor explozibile in cladiri sau in spatii neamenajate corespunzator.
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii-

! La amplasarea constructiilor se {ine seama de ordinul MS 119 din 2014 art 3 si 5, cat si de

' - respectarea aliniamentelor avizate in studiul de oportunitate,
- respectarea culoarelor rezervate pentru retelele edilitare, in acest caz drenurile si
ziduri de sprijin cu drenuri, vor fi canalizate si pozate preponderent pe latura de sud
adiacenta drumurilor de acces in incinta si evacuate prin tub ingropat sau canal
colector pana la un canal de drenare a versantului astfel incat sa nu se creeze
premisele unor alunecari de teren prin scurgerea necontrolata a apelor drenate. In
acord si prin grija Primariei si a Consiliul Local, comisia de supraveghere a
versantilor daca este cazul si Ocolul Silvic detinatorul terenurilor impadurite daca se
impune, se va canaliza (regulariza) si extinde drenajul catre raul Baseu astfel incat
sa fie asigurata stabilitatea versantului);
- orientare, vederi si perspective cétre elementele naturale sau de interes.
- orientarea cladirilor se va face preponderent cu ferestre si functiunile principale
catre sud, est si vest , in cazul cladirilor cu functiuni compatibile (descrise la functiuni
admise si admise cu conditionari) se va tine cont ca aceastea pot avea Parter inal
sau alta tipologie de etajare volumetrica, aceastea putand avea o inaltime
Demisol+Parter+2Etja (etajul 2 retras) sau Demisol+Parter+Etaj+Mansarda cu

cornisa de la 4,0 m la 8,0m. In consecinta aceaste cladiri aflate la sud chiar daca
nt mai inaite . nu umbr nord locuint e ver

Amplasarea cladirilor fata de aliniament pe zona edificabila :
! Aliniamentele sunt prezentate in plansa Z 3 - REGLEMENTARI URBANISTICE cu

| linie continud ROSIE (pentru aliniamente principale) si discontinua PORTOCALIE (pentru
aliniamente laterale propuse) si au urméatoarele caracteristici, datoritd conformatiei parcelei:

* aliniament principal:

- aliniamentul principal fata de drumurile zonei este reglementat la 6,0 m fata de
limita drumurilor, respectiv 5.0m fata de tr limita proprietatii

- aliniamentele laterale sunt la minim 4,0m pe zona edificabila

- posterior: sunt la minim 5,0 m fatd de limita proprietatii (parcelei).
- aliniament intre cladiri pe zona edificabila: in zona edificabila (construibila)
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cladirile se pot cupla pe limita de proprietate conform plansei de reglementari urbanistice
doar pe parcelele astfel configurate, in rest se va respecta o distanta minima egala cu
jumatate din suma ianaltimilor cladirilor invecinate.

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie contra incendiului si de
alte norme tehnice specifice.

* aliniamente intre cladiri existente si propuse:

- nu exista cladiri pe zona studiata

- aliniamentul intre zonele edificabile va fi conform plansei de REGLEMENTARI

URBANISTICE Z.3. cu un minim de 10m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Circulatii si accese

Pentru ca ansamblul de cladiri cuplate si izolate pe zonele edificabile sa
functioneze, se propune realizarea unei cai de acces auto tip bucla de distributie spre
parcele ce preia cele patru cai de aces pe amplasament de pe laturile zonei analizate ,
drumuri cu latimea carosabila de 7,0m avand doua bensi de circulatire de cate 3,5m
fiecare si trotuar pe minim una din laturi cu latimea de 1,0m . Pe fiecare parcela se
realizeaza minim 2 parcaje auto cu 2,4m latime care sa ofere astfel locurile de parcare
necesare locuintelor. In interiorul buclei de circulatie se realizeaza un drum cu sens unic
de la vest la est in coborare cu latimea de 5,0m plus trotuar de 1,0m.

Parcajele sunt gandite a fi amplasate la nivelul terenului in interiorul loturilor avand
minim 2 locuri pe fiecare lot construit. rezultant la cele 33 de loturi 66 locuri plus 22 de
parcaje auto pe latura sudica create de primarie pentru dezvoltarea functionala si
logistica a zonei, parcaje pentru parcare temporara a vizitatorilor.

Vor fi realizate in total 88 parcaje, locuri de parcare pentru autoturisme.

Se va avea in vedere, de catre proiectantii etapelor viitoare in cadrul documentatiilor
de eliberare a autorizatiilor de construire, a planului de sistematizare vertical& urmarindu-se
in special:

- accesul se va face pe scari cu balustrada cu elevator sau cu rampe daca este

cazul pentru ca persoanele cu handicap sa aiba asigurat accesul la cladirile cu

functiuni compatibile.
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- scarile obligatoriu vor avea inalfimi de trepte la exterior de maxim 165 mm si vor fi

placate cu materiale antiderapante inclusiv platformele intermediare si terasele pe

directiile scarilor de acces catre cladirile ansamblului ;

- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platforme si circulatii
pietonale sau carosabile $i canalizarea acestora;

- amenajarea pentru asigurarea colectdrii si canalizarii apelor pluviale

- interzicerea dirijarii apelor pluviale cétre parcelele invecinate;

- stationarea autovehiculelor se admite doar in interiorul parcelei. Se pot prevedea
locuri de parcare care nu vor intra in calculul necesar functiunii pe Str. Soseaua
Veche daca se va avea acordul Consiliului Local Popricani si se vor amenaja

corespunzator spatii de parcare auto.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Pentru deservirea edilitard a constructiilor propuse, prin prezenta documentatie, se
vor propune urmatoarele lucréri cu caracter tehnico- edilitar:
- racordarea la reteaua publicd de apa existentd si canalizare , acestea au parametrii de

exploatare necesari.
Reteaua de apa pe amplasament va fi suplimentata prin fantani cu hidrofor si bazin de

apa (rezerva PSI) cu statie de pompe. Se poate opta si pentru captarea izvorului de apa
aflat la nord de amplasament daca se constata ca este oportun.

- bransgarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a localitatii, retea existenta

- alimentarea cu gaze (gaze naturale, hidrogen sau alte gaze eco) se va realiza din refeaua
de distributie daca va fi existentd Tn zond , actualmente nu exista retea.

- colectarea si depozitarea degeurilor se va realiza in containere speciale amplasate intr-o
nisa acoperita cu platforma dedicata, urmand a fi evacuate periodic prin contract cu firma

specializata;
- retelele de date / telefonie si refelele de televiziune prin cablu, existente in zona,
vor face posibild bransarea obiectivelor propuse la aceste retele.

Nu se admite pozarea aerianid a retelelor . Se va acorda o atentie speciala

problemelor de impact vizual ridicate de transportul energiei.
Se vor asigura mdasuri speciale pentru evacuarea apelor meteorice din zonele

destinate circulatiei autovehiculelor si din spatiile de circulatie a cetatenilor, spre

canalizarea in canal colector, precum si de pe suprafetele de teren neconstruite prin rigole

pluviale.
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Sistematizarea pe verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat, s& se faca catre un sistem de
canalizare pluviala fir4 sa afecteze proprietatile invecinate.

Bransamentele de orice tip vor tine seama de conditile si precautiile impuse de
structura geotehnica a terenului si de nivelul apelor freatice.

Burlanele constructiilor se vor racorda obligatoriu la canalizarea pluviald (pe sub
trotuare, pentru a se evita producerea ghetii). Se va asigura in special evacuarea rapida si
captarea apelor meteorice In reteaua de canalizare -drenare configurata in plansa de

reglementari edilitare Z.4.

9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus in procentul de
56% , dar obligatoriu nu mai putin de 40%.
Se va prevedea prin proiect realizarea plantatiilor de protectie a pantelor cu o

inclinare mai mare de 15' in cazul taluzarii.

in masura posibilitatilor, amenajarile spatiilor verzi se vor realiza pe baza unor studii
si proiecte de arhitectura peisagistica.

Se va evita impermeabilizarea exageratd a terenului pentru Tmbunététi'rea
microclimatului i pentru protectia constructiilor, astfel platformele parcajelor pot fi inverzite
(pavele cu iarba) daca nu afecteaza stabilitatea versantului prin infiltrarea apelor pluviale in
sol si realizarea de sqaruri verzi cu vegetatie medie-inalta pentru umbrirea parcarilor.

Spatiile publice (pe domeniul public) se vor amenaja jardiniere si mobilier urban
adecvat in concordanta cu functiunile cladirilor invecinate sub conditionarea realizarii lor cu
aceleasi norme de calitate ca si cladirile.

Spatiile plantate vor fi inierbate si plantate cu cel putin un arbore la fiecare 10,0 mp.

imprejmuirile vor fi transparente cu inaltimea maxima de 1,80 m si un soclu de
beton inalt de 50cm. Imprejmuirile intre parcele vor fi obligatoriu transparente fara soclu cu
inaltimea de 1,2m . Aceste imprejmuiri interioare intre parcele pot fi si din vegetatie
compacta sau semi-transparenta in cazul folosirii unor plante agatatoare pe panouri de
plasa (panourile de sustinere nu pot fi mai inalte de 1,2m), doar in cazul folosirii unor stalpi
cu cabluri de ancorare a vegetatiei inalte inaltimea poate ajunge la 2,5m inaltime. Nu sunt

admise imprejmuirile realizate din plasé de sdrmé& ghimpata.
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(jardiniere, banchete, panouri semitransparente) doar pe laturile de acces din drum, aceste
imprejmuiri vor trebui armonizateprin folosirea aceluiasi material , recomandat ar fi beton
gri cu panouri transparente de lemn maro inchis si inaltime maxima de 1,8m inclusiv soclul.

IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

10. Unitati si subunitati functionale

Conform analizei si propunerilor din prezentul P.U.Z. dominantele zonei sunt: —
zona de locuinte individuale izolate sau cuplate pe lot. Aceste functiuni sunt insofite de o
serie de functiuni complementare cum ar fi: spatiile verzi, mici platformele pentru parcarea

autoturismelor, platformele de acces , cladiri anexe si circulatiile pietonale.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR §I
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Utilizari permise;

- zona 1 — zona verde propusa cu spatii plantate, cu vegetatie de inaltime medie
si inalta

— 'zona 2 - alocata constructiilor avand:
+ functiuni permise ;
- locuinte individuale D+P+2E(et2 retras) sau S/D+P+1E+M izolate sau cuplate pe o

latura a lotului,

+ functiunile compatibile zonei — doar pe parcelele specificate in plansa Z.3.
~ servicii ne-poluante (medicale, juridice, proiectare, logistica, financiare e.t.c.),

- sedii de firme,
—~ sport si relaxare, SPA,
— cabinete profesionale

Utilizari permise cu conditionari;

+ functiunile permise sub conditionari se vor integra in ciadirile marcate pe
plansa de reglementari urbanistice Z.3 cu cerc verde se recomanda un punct

de vedere al proiectantului PUZ |
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comert conditionat de o suprafata desfasurata maxima 250mp si amplasat doar in
cladirile marcate in plansa de reglementari urbanistice conf. plansa OZ3,

locuinte colective mici cu acelasi regim de inaltime si care se incadreaza in
volumetria din tipologia a unei case fara elemente repetative specifice locuinteior
colective mari la care etajele se repeta (case cu mai multe apartamente - maxim 6
apartamente). Parcela aferenta cladirii va ramane in indiviziune.

pensiuni si moteluri conditionate la maxim 9 camere de cazare pe cladire , cladirile
pot fi legate prin culoare de trecere construite (subteran , teran sau aerian la nivelele
superioare)

alimentatie publica cu salonul pentru clienti de maxim 150mp suprafata desfasurata
mici ateliere mestesugaresti ne-poluante (fonic sau in oricare alt mod),

invatamant si cultura sub conditia ca functiunea sa ocupe singular cladirea si
obligatoriu suprafata de gradina amenajata (zona verde) sa fie de minim 40% din
suprafata lotului de teren.

+ zona alocati circulatiilor pietonale si auto, parcaje si terase

- drumuri cu latimea benzii carosabil auto de 3,5m , respectiv 4,0m pentru sensul
unic creat de la nord-vest spre sud-est.

- trotuare adiacente drumurilor create cu latimea de 1,0m

- parcaje pe loturile create

- terase si trotuare pietonale individuale aferente cladirilor pe lot

- piscine si sere , copertine si garaje , anexe de gradina _ toate aceste constructii

autorizeaza si nu pot depasi 15% din suprafata libera a terenului

Utilizari interzise

— amplasarea SUPRATERANA a retelelor edilitare (doar daca normativele nu

restrictioneaza la amplasarea unei retele aerian) , amplasarea de antene parabolice,
sau alte tipuri de antene si stalpi de telecomunicatii daca acestea sunt vizibile din

zona de primire si drumurile de acces catre ansamblul construit.

— depozitari de orice fel;
— depozitare en-gros;
- platforme de pre-colectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activititi care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice sau din institutiile publice;

— lucrari de terasament de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente,
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L - locuirea
— sunt propuse locuinte individuale izolate si cuplate

— locuinte colective mici obtinute prin apartamentarea volumului unei locuinte
maxim 6 apartamente

IS - institutii si servicii
- sunt propuse in cadrul parterului locuintelor institutii si servicii profesionale
— cladirile marcate in plansa Z.3. pot fi integral ocupate cu aceasta functiune

ID - unitati de productie si depozitare

— sunt complet interzise depozitarile (exceptiea fiind doar pentru organizarea
executiei lucrarilor necesare construirii)

- se accepta unitati de productie manufacturiera, sau ateliere total nepoluante

C - céi de comunicatie
— se va extinde reteaua de comunicatii doar prin pozare subterana

SP - spatii plantate, agrement, sport

— se va realiza o perdea verde de protectie fata de cladirea monumentul

— se creaza spatii verzi si se vor amplasa jardiniere

— spatiul verde aferent locuintelor se amenajeaza in gradini ambientale in care
nu sunt permise plantatiile de exploatari agricole

DS - destinatie specialdGC - gospodarie comunala

- este configurata o zona special amenajata evidentiata in plansaele de
reglementari urbanistice Z3 si reglementari edilitare Z4

- se va prevedea colectarea selectiva a deseurilor si contractarea unei firme
specializate de preluare a deseurilor pre-sortate.

TE - echipare edilitara

— retelele de apa si canalizare prezente pe amplasament se vor devia conform

plansei reglementari edilitare Z4 pe directia drumurilor , in zona domeniului
public cu bransare individuala fiecarui lot

— retelele vor fi realizate subteran
— bransamentele si conexiunile, posturile de masurare si debitare vor fi

amplasate pe domeniul public

— contorizarea se va face cu afisare la limita proprietatii astfel incat sa permita

citirea fara accesul pe proprietatea privata

— pentru a putea fi declarate finalizate lucrarile la o cladire trebuie ca aceasta

sa dispuna de functionarea tuturor necesitatilor edilitare cu conexiune sau
fara la retelele edilitare existente pe amplasament.

— Sunt acceptate retelele edilitare si echipamentele edilitare on-grid cat si off-

grid daca imaginea acestora nu afecteaza estetica zonei , nu se vor amplasa
echipamente tehnice spre aliniamentele principale, spre circulatia din zona.
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— In cazul echipamentelor de conexiuni edilitare de pe domeniul public acestea
se vor masca si aranja estetic .

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENULUL:

Procent maxim de ocupare al terenului (P.O.T.):

P.O.T maxim = 30%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.):

C.U.T maxim = 1,44

Indltimea maximéa admis3 este de ; S/D+P+2 (etajul 2 retras), D+P+1+M,
respectiv maxim 8 m la cornisa.

Este permis un accent volumetric cu inaltimea de maxim 12m de la CTA in punctul
extrem si daca nu depaseste 25% din suprafata construita a cladirii , sau se refera la

coama acoperisului tip sarpanta.

V. DISPOZITII FINALE

PUZ-ul si regulamentul local de urbanism aprobate devin acte de autoritate ale
administratiei publice locale pentru problemele legate de dezvoltarea urbanistica a zonei.

Acestea pot fi utilizate la:

- eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru
obiective din zona ce nu necesita alte studii aprofundate;

- fundamentarea solicitirilor unor fonduri de la bugetul statului pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica;

- declansarea procedurii de realizare a unor obiective de utilitate publica
(expropriere);

- respingerea unor solicitiri de construire neconforme cu prevederile PUZ;

- alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale consiliilor locale.
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BUCUREST]I, IASI, TEL; 0740030609
Regulamentul local de urbanism a urmérit detalierea articolelor cuprinse in

e S.C. ALIPHERA S.R.L. ARHITECTURA, URBANISM, EXECUTIE

Regulamentul general de urbanism, conform conditiilor specifice zonei si caracteristicilor
unitatilor teritoriale de referinta invecinate.

Dupd aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de
Urbanism (RLU), autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face in temeiul si cu
respectarea documentatiilor de urbanism prevézute in cele doud documente PUZ si RLU
aferent , avizate si aprobate conform legii.

Dupa caz, autoritatea administratiei publice locale poate solicita prin certificatul de
urbanism, in vederea fundamentdrii deciziei de emitere a autorizatiei de construire,
intocmirea si/sau obtinerea unor avize specifice (in functie de zona, de amplasament, de
natura constructiei, etc.) si mai ales acordul proiectantului PUZ unde este specificat.

in situatia unui litigiu ntre solicitantul autorizatiei de construire si autoritatea
administratiei publice locale abilitate conform legii, solicitantul se poate adresa instantei

judecitoresti (in conditiile legii contenciosului administrativ).

Nu se accepta derogari de la prezentul Regulament

Intocmit,

CONSILIUL JUDETEAN
BOTOSANI

VlzszRE NESCEH.?P}JE ZL
AViz nr. ..obedrn.. din s ad.. 204
1a documentatia de urbgnism

pPUL. I PU.Z IPYD.
7 Arhiteey-sel/ -
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PRIMARIA SAVENI, BOTOSANI Data anuntului:12.09.2022

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERII FINALE :
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.2.) $I R.L.U.

INITIATOR; PRIMARIA SAVENI

P.U.Z. pentru PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI ALTE
FUNCTIUNI COMPATIBILE

amplasament:
ZONA SPITAL ORASENESC _ZONA SEMICENTRALA , Str. AVRAM IANCU, Nr.2, C.F. 53087, jud. Botosani
ELABORATOR: S.C. ALIPHERA S.R.L. - lasi , Arh. Urb. Dragos Barboiu 0740 030609

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII:
asupra documentelor expuse la sediul Primariei SAVENI, la serviciul de Urbanism,
in perioada 13.09.2022 - 24.09.2022,orele 08:00 — 13:00.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA STUDIEZE DOCUMENTATIA PUZ S| SA PARTICIPE CU OBSERVATII:
Metoda: expunere plan de reglementare

Scopul: Plan Urbanistic Zonal

Data, ora: 13.09.2022 - 24.09.2021, 08:00 - 13:00.

Locul: la sediul Primariei SAVENI, Serviciul de Urbanism,

& L

Durata: pentru 10 de zile calendaristice.

Raspunsul la observatiile transmise se vor afisa la sediul Primariei SAVENI incepand cu data de

27.09.2022
Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: inspectorul de zona din cadrul Biroului Avizare Contormitati
PUZ-uri din cadrul serviciului de Urbanism al primariei

e-mail: primaria_saveni@yahoo.com
tel /ffax : 0231541070 - serv. urbanism




