ANUNT

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SAVENI
DATA ANUNTULUI; 09.11.2020

NSULTAREA ASUPRA INTENTIEI DE ELABORARE RBANISTI NAL + RLU:
“CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI, PILON PUBLICITAR LUMINOS, SISTEMATIZARE
VERTICALA, IMPREJMUIRE, POST DE TRANSFORMARE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE
DE SANTIER SI DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE : CAD 125-C1, 125-C2, 125-C3, 125-C4, 125-C5“
AMPLASAMENT: STR. INDEPENDENTEI, NR. 16, C.F. 50050, CAD 125, ORAS SAVENI
INITIATOR : PDAURARIU RALUCA, reprezentata de SOLOMON DELIA-ELENA
ELABORATOR: S.C. VIA PRO IT CONSULTING S.R.L.

COORDONATOR URBANISM : urb. arh. Irina Garet.
PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI

asupra documentelor expuse pe site-ul Primiriei Orasului Saveni, sectiunea Planuri Urbanistice, la adresa
www.primariasaveni.ro si la sediul Primariei Orasului Saveni, Directia de Urbanism, Serviciul Urbanism si
Autoriziri in Constructii, e-mail primaria saveni@yahoo.com, in perioada 09.11.2020 - 23.11.2020

Informarea generald a publicului cu privire la intentiile de elaborare PUZ + RLU, transpuse in
documentatie, se face simultan prin urmitoarele metode: a) anunturi afisate la sediul autoritatii publice si
la parcela studiat3, accesibile tuturor cetitenilor; b) anun{ publicat pe pagina de internet a Primariei
Orasului Saveni, sectiunea Planuri Urbanistice,

Observatiile transmise vor fi inaintate spre analizd Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism
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CAP.1 INTRODUCERE

1.1. Datele de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucririi: CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI, PILON PUBLICITAR
LUMINOS, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE, POST DE TRANSFORMARE,
BRANSAMENTE UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER SI DEMOLARE CONSTRUCTII
EXISTENTE : CAD 125-C1, CAD 125-C2, CAD 125-C3, CAD 125-C4, CAD 125-C5

Amplasament: Str. INDEPENDENTEL nr. 16, C.F. 50050, CAD 125, oras SAVENI, judetul
BOTOSANI
Proiect nr: 94/2020

Faza de proiectare: P.U.Z.
Proiectant general: S.C. VIA PRO IT CONSULTING S.R.L. BOTOSANI
Beneficiar: PADURARIU RALUCA, reprezentata de SOLOMON DELIA-ELENA

1.2. Obiectul lucrarii

Documentatia are ca obiect analiza situatiei existente, identificarea disfunctionalitatilor, determinarea
conditiilor pentru amplasarea cladirilor, stabilirea reglementarilor urbanistice si edilitare in vederea realizarii
obiectivului ,,CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI, PILON PUBLICITAR
LUMINOS, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE, POST DE TRANSFORMARE,
BRANSAMENTE UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER SI DEMOLARE CONSTRUCTII
EXISTENTE : CAD 125-C1, CAD 125-C2, CAD 125-C3, CAD 125-C4, CAD 125-C5”.

Conform prevederilor din P.U.G., zona studiata are destinatia de teren curti constructii si se incadreaza in
Unitatea Teritoriala de Referinta U.T.R. nr. 1 — zona centrala cu functiuni mixte si UTR 7 — zona unitati
industriale si servicii.

Prin documentatia urbanistica se propune schimbarea functiunii unei parti din cadrul UTR 7 — UNITATI
INDUSTRIALE SI SERVICII in ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI MIXTE, subzona Isc — Constructii
comerciale si alimentatie publica.

Tema de studiu, stabilita de comun acord cu beneficiarul, prevede analizarea posibilitatilor pentru
amplasarea urmatoarelor obiective:

- amplasarea unei constructii cu functiunea de centru comercial

- constructii comerciale

- alimentatie publica

- amenajare acces pietonal

- amenajare acces auto

- amenajare parcare

- amenajare spatii verzi plantate

- echiparea cu utilitatile necesare

La baza documentatiei se afla Certificatul de Urbanism nr. 42 din 20.07.2020, emis de Primaria
Orasului Saveni.

1.3. Surse de documentare

In vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal au fost analizate : Planul Urbanistic General al localitatii,
Regulamentul General de Urbanism aferent, HGR nr. 525/1996, Codul Civil, Certificatul de Urbanism,
Studiul Topografic, Studiul Geotehnic.

Pentru zona studiata nu exista alte proiecte de investitii , elaborate sau in curs de elaborare.
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Baza legala:

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM—-007-2000, aprobat
prin Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr.21/N din 10 aprilie 2000;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM—010-
2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr.176/N din 16 august
2000;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
republicata;

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si turismului
nr.2.701/2010;

- Ordin nr.119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei;

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin
Legea nr.265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr.445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,

nr.481 din 13 iulie 2009;

- Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu handicap,
indicativ NP 051/2001, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei nr.649
din 25 aprilie 2001;

- Normativul P118/1999, art.2.2.2, tabelul 2.2.2.

- Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane, indicativ P 132-93, aprobat prin
Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr.10/N din 6 aprilie 1993;

- Normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, aprobate prin Ordinul
ministrului transporturilor nr.49/1998, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.138 bis din 6
aprilie 1998;

- STAS 10144/1-91 Strazi. Profiluri transversale — Prescriptii de proiectare;

- STAS 10144/2-91 Strazi. Trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti — Prescriptii de proiectare;

- STAS 10144/3-91 Strazi. Elemente geometrice — Prescriptii de proiectare;

- Codul civil aprobat prin Legea nr.287/2009, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, nr.505
din 15 iulie 2011, cu modificarile i completarile ulterioare.

- Ansamblul Urban Medieval Botosani, editie 1981— Eugenia Greceanu

Planul urbanistic zonal si regulamentul local aferent acestuia a fost elaborat conform continutului-cadru
prevazut in Ghidul GM 010-2000 (Capitolul 3).
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CAP.2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Fondul construit existent in vecinatatea amplasamentului este alcatuit din unitati de productie, locuinte
individuale si parc.

Starea cladirilor din vecinatate variaza in functie de vechimea acestora si interventiile de
reabilitare/modernizare realizate in timp.

Pe amplasament studiat sunt edificate 5 constructii, care sunt propuse spre demolare.

2.2. Incadrare in localitate

Zona studiata este situata in intravilanul teritoriului administrativ al orasului Saveni, in partea de Sud a
orasului.

Terenul este proprietatea privata a doamnei RALUCA PADURARIU, cu o suprafata de 5684.56 mp din
acte (5766.38 mp din masuratori) si este identificat cu numerele C.F. 50050, cad 125, in baza Actului
notarial 1611/24.08.2009.

Conform Certificatului de urbanism emis de Primaria Orasului Saveni, terenul are destinatia de teren curti
constructii, conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 79/30.06.2010.

Din punct de vedere al regimului economic, terenul este inclus in zona A de impozitare.

Terenul are urmatoarele vecinatati :

- la nord-est : nr. cad. 52486 — parc Primaria Saveni
- la sud-est : str. Independentei

- la sud-vest : proprietate privata nr. cad. 50262

- la nord-vest : proprietate privata Sauca Gheorghe

2.3 Elemente ale cadrului natural

Particularitatile reliefului

Relieful este predominant deluros. Unitatile sale sunt: Dealurile Siretului si Campia Jijiei Superioare,
dispuse de la nord (partea deluroasa a cdmpiei Jijiei, cu coline domoale ce nu depésesc 200 m), spre est
(cAmpia de 1anga Prut) si spre vest (terasele inalte de pe malul sting al Siretului, care fac parte din zona sud-
esticd a Podisului Moldovei, cu inaltimi de 300 m).

Clima — caracterizare generala

Clima este temperat-continentald, influentatd puternic de masele de aer din estul continentului, fapt ce
determini ca temperatura medie anuala si fie mai redusd decét in restul tarii ( 8- 11 °C), cu precipitatii
variabile, cu ierni sdrace in zipadi, cu veri ce au regim scizut de umezeala, cu vanturi predominante din
nord-vest si sud-vest.

Hidrografia

Apele subterane de interfluvii i versanti au debite reduse (1-3 1/s) si la limita potabilitatii, pe alocuri chiar
nepotabile. Pe total judet, resursele de ape subterane freatice sunt evaluate la 1,780 mc/s, din care numai
0,728 mc/s reprezintd resurse exploatabile si potabile. Apele de suprafatd din cadrul judetului sunt
reprezentate de riuri si lacuri si apartin la doud mari bazine hidrografice: Siret i Prut. Densitatea retelei
hidrografice permanente este de 0,41km/kmp. Alimentarea raurilor se face in proportie de 86% din ploi si
zapezi si numai 14% din surse subterane. Analiza debitelor medii multianuale evidentiaza faptul ca cele mai
bogate ape sunt Prutul si Siretul, cu 85 mc/s si, respectiv, 12,7 mc/s la intrarea in judef si 92 mc/s, respectiv
35,0 mc/s la iesire. Lacurile completeazi reteaua hidrograficid a judetului, majoritatea fiind create prin
bararea viilor. Cele mai numeroase se intilnesc in zona cAmpiei colinare constituind o caracteristicd a



=20 10

c®o@® /A @ e

Via PRO IT CONSULTING

STR. PRIMAVERII NR. zZ8, ET. 4, AF. 18, BOTosan, JuUD. BoTosan
TEL/FAX/E-MAIL: D753897407/033 171 14Z3/VIAPROIT @ varoo .com
C.U.1. RO 2739921 % HOT/ZE[/ZAT 0

teritoriului. In privinta zonirii hidrografice, judetul Botosani se incadreazi in doud mari zone: cu umiditate
moderati corespunzitoare Podisului Sucevei si cu umiditate deficitara corespunzitoare Campiei Moldovei.
Date privind zonarea seismica

Din punct de vedere seismic, zona este afectata de ,,cutremurele moldave” al caror focar este situat in
regiunea Vrancea, insa propagarea si intensitatea miscarilor seismice depinde si de pozitia amplasamentului
fata de focar, magnitudine, energia seismului, constitutia litologica etc.

Conform prevederilor normativului P.100-20013, amplasamentul se incadreaza la urmatoarele categorii :

- acceleratia terenulUi. ....oo.veve v i ag =10.20

-pericada de colt.......o.oiiiiiiii Te=0.7 sec

- regiunea este incadrata in gradul 6 de zonare seismica dupa scara Msk.

2.4. Circulatia

In zona studiata circulatia carosabila se desfasoara pe strada Independentei, cale de circulatie publica, ce
asigura intrarea si iesirea carosabila la proprietatea studiata.

Circulatia pietonala in zona se realizeaza exclusiv pe trotuarele din lungul strazii.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul este proprietatea privata a doamnei RALUCA PADURARIU, cu o suprafata de 5684.56 mp din
acte (5766.38 mp din masuratori) si este identificat cu numerele C.F. 50050, cad 125, in baza Actului
notarial 1611/24.08.2009.

Pe amplasament si in vecinatatile acestuia se evidentiaza urmatoarele tipuri de proprietate :

- proprietatea de stat, domeniu public : categoria strazi, str. Independentei, str. Dobrogeanu Gherea

- proprietati private ale persoanelor fizice sau juridice : categoria terenuri curti constructii

BILANT TERITORIAL SITUATIA EXISTENTA

Destinatie Suprafata (mp) Procent
CAD 125-C1 — autogara + birouri 270.0 4.75
CAD 125-C2 — peron calatori 173.0 3.04
CAD 125-C3 — centrala termica 19.0 0.33
CAD 125-C4 — grup sanitar 28.0 0.50
CAD 125-CS — rampa 5182.56 91.17
Suprafata totala studiata 5684.56 mp 100.0 %
P.O.T. existent 8.83 %

C.U.T. existent 0.088

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI SI PRIORITATI

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Functionale Terenul face parte din 2 UTR | Reglementarea  terenului  cu
diferite functiunea propusa si introducerea
in UTR 1 — zona centrala cu
functiuni mixte, subzone ISc —
constructii comerciale si
alimentatie publica
Circulatie Accesurile la parcela nu sunt | Amenajare accese carosabile si

6
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dimensionate corespunzator | pietonale optime pentru investitia
investitiei propuse propusa
Fond construit si utilizarea | Interdictie temporara de construire | Se va asigura un fond construit
terenurilor specific investitiei
Intocmire P.U.Z. pentru
reglementarea lotului vizat
Nu exista spatii verzi amenajate | Nu exista spatii verzi amenajate Plantarea spatiilor verzi amenajate
Probleme de mediu Cadrul natural nu este pus in | Mentinerea si  imbunatatirea
valoare perspectivei  asupra  cadrului
natural existent

2.6. Echiparea edilitara

Echiparea tehnico-edilitara : zona dispune de retea de alimentare cu energie electrica, retea de alimentare cu
apa, retea de canalizare si telecomunicatii.

In functie de conditiile stabilite prin avizele emise de detinatorii de retele din zona, se va asigura devierea
sau protectia acestora (daca este cazul) astfel incat amplasamentul sa fie liber de orice sarcina in momentul
declansarii lucrarilor.

2.7. Probleme de mediu

Autorizarea lucrarilor de constructii pe amplasamentul studiat vor fi conditionate de pastrarea mediului
natural si al echilibrului ecologic caracteristic zonei. Prin Regulamentul Local de Urbanism vor fi prevazute
spatii verzi si plantate, nu mai putin de 10 % din suprafata terenului.

Deseurile rezultate in urma activitatilor vor fi adunate in containere specializate si transportate periodic de
catre firma specializata si autorizata.

2.8. Optiuni ale populatiei

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze de elaborare si
dezbatere publica.

Rezultatele informarii si consultarii vor fi afisate pe site-ul oficial al Primariei.
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CAP.3 PROPUNERIDE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor fundamentale

Ca urmare a studiilor efectuate putem determina potentialul zonei studiate, disfunctionalitati si prioritatile de
actiune.

Potentialul si avantajele zonei :

- vecinatatea unor dotari asemanatoare

- accesibilitatea buna din strada Independentei si posibilitatea amenajarii accesului pentru aprovizionare prin
aleea de acces existenta

- prezenta retelelor edilitare

Disfunctionalitati identificate :

- accesuri dimensionate necorespunzator

- interdictie temporara de construire

- nu exista spatii verzi amenajate

Prioritatile de actiune :

- organizarea acceselor carosabile si pietonale

- plantarea suprafetelor libere

Din studiile de fundamentare elaborate concomitent cu PUZ-ul se desprind urmatoarele concluzii :
- se va tine seama de recomandarile studiului geotehnic
- se vor respecta conditiile impuse de avizele favorabile anexate

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform P.U.G aprobat prin H.C.L. nr. 79/30.06.2010, amplasamentul este situat in intravilanul orasului
Saveni.

Folosinta actuala : teren curti constructii

Regimul economic inscris in Certificatul de Urbanism nr. 42/20.07.2020 :
Teren situat in zona : UTR 1 — zona centrala cu functiuni mixte

UTR 7 — zona unitati industriale si servicii
Teren situat in zona A de impozitare.

Regimul tehnic inscris in Certificatul de Urbanism nr. 42/20.07.2020 :
P.O.T. maxim admis : 60 % ; C.U.T. maxim admis : 3 — pentru UTR 1

P.O.T. maxim admis : 50 % ; C.U.T. maxim admis : 2 — pentru UTR 7
Accesul in proprietate din strada Independentei.

Alimentare cu energie electrica — de la reteaua existenta

Alimentare cu apa — de la reteaua existenta

Canalizare — de la reteaua existenta

Terenul are urmatoarele vecinatati :

- la nord-est : nr. cad. 52486 — parc Primaria Saveni
- la sud-est : str. Independentei

- la sud-vest : proprietate privata nr. cad. 50262

- la nord-vest : proprietate privata Sauca Gheorghe
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Autorizarea lucrarilor de constructii pe amplasamentul studiat vor fi conditionate de pastrarea mediului
natural si al echilibrului ecologic caracteristic zonei. Prin Regulamentul Local de Urbanism vor fi prevazute
spatii verzi si plantate, nu mai putin de 10% din suprafata terenului.

In incinta se vor amenaja alei pentru circulatia piectonala si carosabila, care vor face legatura intre
obiectivele principale de pe amplasament.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate.

Pentru constructiile sau echipamentele generatoare de zgomot se vor lua masuri de a se integra in nivelele
de zgomot admise de legislatia in vigoare.

Deseurile rezultate in urma activitatilor vor fi adunate in containere specializate si transportate periodic de
catre firma specializata si autorizata.

3.4. Modernizarea circulatiei

In zona studiata circulatia carosabila se desfasoara pe strada Independentei, cale de circulatie publica, ce
asigura intrarea si iesirea carosabila la proprietatea studiata.

Circulatia pietonala in zona se realizeaza exclusiv pe trotuarele din lungul strazii.

Pentru conectarea parcelei la circulatia existenta, se vor realiza doua accese, unul carosabil, cu latimea de
aprox. 9.60 m, atat pentru accesul clientilor cat si pentru aprovizionarea magazinului, si unul pietonal.
Parcarea autovehiculelor va fi asigurata in interiorul parcelei, unde vor fi amenajate 50 locuri de parcare
pentru clienti, dintre care 2 locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati.

Sistematizarea verticala va fi rezolvata cu pante corespunzatoare alre suprafetelor carosabile.

Intrarea si iesirea din zona studiata va fi semnalizata corespunzator.

Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor in incinta ansamblului se poate face din strada Independentei
prin intermediul acceselor carosabile propuse.

Pentru perioada executiei lucrarilor, investitorul si executantul vor fi obligati sa respecte normele de
protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de circulatie.
Semnalizarea rutiera, atat cea orizontala cat si cea verticala, va fi in concordanta cu standardele SR 1848-
1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Terenul care face obiectul proiectului este situat in intravilan, avand folosinta actuala de curti constructii.
Functiuni propuse :

Prin documentatia urbanistica se propune schimbarea functiunii unei parti din cadrul UTR 7 — UNITATI
INDUSTRIALE SI SERVICIH in ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI MIXTE, subzona Isc — Constructii
comerciale si alimentatie publica.

Tema de studiu, stabilita de comun acord cu beneficiarul, prevede analizarea posibilitatilor pentru
amplasarea urmatoarelor obiective:

- amplasarea unei constructii cu functiunea de centru comercial

- constructii comerciale

- alimentatie publica

- amenajare acces pietonal

- amenajare acces auto

- amenajare parcare

- amenajare spatii verzi plantate

- echiparea cu utilitatile necesare
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Dimensiunile si forma terenului studiat prin P.U.Z. :
- Frontul la strada Independentei — latura de Sud-Est : 33.47 m
- Latura de Nord-Est : 104.19 m
- Latura de Nord-Vest : 57.97 m
- Latura de Sud-Vest : 123.90 m
Retrageri zona edificabila fata de aliniamentele stradale : 5.00 m
Retrageri zona edificabila fata de aliniamentele laterale si posterioare :
- 5.03-5.19 m fata de limita de proprietate de la Nord-Est
- 4.67-9.30 m fata de limita de proprietate de la Nord-Vest
- 3.00 m fata de limita de proprietate de la Sud-Vest
Regim de inaltime :
Regimul de inaltime maxim va fi P+1E.
Aspectul exterior al cladirii :
Pentru realizarea unei arhitecturi corespunzatoare se va propune o volumetrie si un finisaj exterior specific
obiectivului proiectat. Aceste aspecte vor fi reglementate si supuse avizarii in faza D.T.A.C.
Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale
ale arhitecturii europene, va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitoului, precum si zonei.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.
Spatii libere si spatii plantate :
Spatiile libere, neconstruite care nu constituie circulatii auto sau pietonale vor fi amenajate ca spatii verzi.
Pamantul rezultat din lucrarile de terasamente va fi folosit pentru configurarea spatiilor verzi.
Prin Regulamentul Local de Urbanism se va propune asigurarea suprafetelor verzi in proportie de minim
10%.

BILANT TERITORIAL SITUATIA PROPUSA

Suprafata construita 1380.6 mp 24.29 %
Suprafata construita desfasurata 1380.6 mp -

Alei pietonale 260.0 mp 4.57 %
Alei carosabile + parcare 2280.0 mp 40.11 %
Suprafete verzi 1763.96 mp 31.03 %
TOTAL 5684.56 mp 100.00 %
P.O.T. propus 25.0 %

C.U.T. propus 0.25

Zona edificabila 4450.0 mp

Numar niveluri 1

H maxim streasina 10.00 m (de la CTS)

Locuri de parcare 50

P.O.T. maxim propus 60 %

C.U.T. maxim propus 3.00

Regim de construire max. P+1E
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa : Alimentarea cu apa rece a obiectivului va fi realizata prin bransament subteran din
reteaua stradala existenta pe str. Independentei.

Bransamentul propus va fi compus dintr-o conducta de racord si un camin de bransament ce se va amplasa
pe proprietate, la limita acesteia.

Conducta noua se va monta ingropat, sub adancimea de inghet.

Functionarea instalatiilor in zona studiata va fi permanenta.

Contorizarea consumului total de apa va fi realizata in caminul de bransament.

Canalizarea apelor uzate menajere si apelor meteorice : Pentru fiecare consumator de apa s-au prevazut
racorduri de canalizare aferente obiectelor sanitare. Racordurile obiectelor sanitare se fac aparent, urmand a
fi mascate dupa efectuarea probei de etanseitate si eficacitate. Reteaua de canalizare interioara se realizeaza
din teava PVC-KG, montate ingropat in pardoseala.

Reteaua de canalizare nou proiectata se racordeaza la reteaua de canalizare exterioara.

Canalizarea pluviala de pe zona de parcare si de pe invelitoare va fi racordata tot la canalizarea de incinta.
Apele meteorice colectate de pe suprafata parcarii vor fi evacuate catre caminul de racord prin intermediul
unui separator de hidrocarburi amplasat in zona de acces auto clienti.

Alimentarea cu energie electrica : Obiectivul va constitui un nou consumator de energie electrica in zona.
Distribuitia energiei electrice in cladire se va realizata prin intermediul tabloului general de distributic TEG
si a tablourilor de distributie secundare.

Telecomunicatii : Obiectivul propus va fi bransat la reteaua din zona de servicii de telecomunicatii. Se vor
asigura conexiuni, cablaje la telecomunicatii cat si la internet.

Obiectivul va fi prevazut cu:

- instalatie voce-date.

- sistem detectie si alarmare la efractie,

- sistem de control acces,

- sistem de supraveghere TVCI.

Gospodarie comunala : sortarea, evacuarea si depozitarea se va face in pubele specifice — gunoi selectat si
se vor transporta in baza unor contracte cu societati specializate.

3.7. Protectia mediului

Impactul potential este redus si acceptabil in perioada de executie, atat asupra mediului cat si asupra
factorului uman, avand o durata relativ scazuta, la finalizarea lucrarilor cadrul natural si zonele sistematizate
vor fi refacute.

In ceea ce priveste problemele privind protectia mediului, vor fi prevazute masuri obligatorii pentru
executantul lucrarii, astfel incat sa se preintampine degradarea factorilor de mediu. In acest sens se va avea
in vedere:

- protejarea apelor, solului si subsolului in zonele adiacente obiectivului de lucru;

- restrangerea pe cat posibil a spatiului de depozitare a materiilor prime pe suprafete rational dimensionate,
langa obiectivul de executie;

- deseurile de materiale de constructie vor fi eliminate de catre executantul lucrarilor.

Factorul de mediu - apa

In etapa de constructie, principalele surse potentiale de poluare a apelor sunt reprezentate de antrenarile de
catre apele meteorice a prafurilor si a pulberilor rezultate in timpul lucrarilor de amenajare a suprafetei
terenului, din foraje si din traficul utilajelor grele, respectiv a mijloacelor de transport.

Pentru protectia calitatii apelor pe perioada executiei se vor asigura urmatoarele masuri:

- finalizarea lucrarilor de constructie in perioada de timp prevazuta;

11
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- manipularea combustibililor, in cazul in care este strict necesar, se va face cu atentie, pentru evitarea
deversarilor accidentale pe sol.

Dupa punerea in functiune calitatea apelor de suprafata si subterane este garantata prin utilizarea
materialelor si tehnologiilor moderne si fiabile. Apele pluviale de pe amplasament sunt conventional curate.
Factorul de mediu — aer

Emisiile sunt de doua feluri:

- dirijate - evacuare prin cosuri de dispersie, guri de aerisire, tevi de esapament, etc. Acest gen de emisii sunt
controlabile si cuantificabile prin masurari.

- difuze - evacuare inregistrata la: manipulari de substante si produse pulverulente sau cu volatilitate diferita,
incarcare-descarcare rezervoare, neetanseitati, etc. Aceste emisii sunt necontrolabile si necuantificabile prin
masurari.

Tipuri de poluanti in perioada de amenajare a constructiilor:

- pulberi rezultate din manipularea materialelor de constructie - nu se poate aprecia nivelul emisiilor si nici
aria de raspandire dar consideram ca la 0 manipulare atenta nu vor influenta calitatea aerului;

- pentru realizarea obiectivului se vor executa lucrari de excavatii, transportul pamantului, a betoanelor,
utilajelor, etc., care implica utilizarea mijloacelor de transport grele: autocamion, autobasculanta,
buldoexcavator, automacara, autobetoniera, Poluantii pentru aer sunt: praful si poluanti specifici arderii
combustibililor folositi la motoarele utilajelor de constructii si mijloacelor de transport utilizate. Praful
rezulta la rularea mijloacelor de transport, executia sistematizarii pe verticala, imprastiere balast, pamant,
compactare, construire, etc. Degajarile de praf depind de nivelul activitatii respective, de specificul
operatiilor si de conditiile meteorologice. Cel mai ridicat potential de emisie in atmosfera este datorat
manevrarii cantitatilor de pamant si balast.

Sursele de impurificare ale atmosferei asociate activitatilor de executie sunt surse libere, deschise,
diseminate pe suprafata de teren pe care au loc lucrarile.

In scopul diminuarii impactului si prevenirii impurificarii zonei se recomanda:

- stropirea cu apa a tuturor drumurilor de acces precum si a pamantului excavat;

- diminuarea duratei in care cantitati mari de pamant sunt supuse eroziunii vantului;

- spalarea autovehiculelor inaintea fiecarei iesiri din zona de lucru,

- amplasarea unor ecrane protectoare si imprejmuirea zonei de lucru.

Poluarea factorului de mediu AER este de scurta durata, limitata in timp (pe perioada de executie).

Factorul de mediu - sol si subsol

Sursele de poluare in perioada de executie sunt generate de:

- traficul auto prin scurgeri accidentale de produse petroliere in timpul operatiilor de alimentare sau datorita
starii tehnice defectuoase a utilajelor si echipamentelor de transport si montaj;

- depozitarea materialelor de constructii si a deseurilor pe suprafete de teren neimpermeabilizate.

Reducerea impactului asupra solului si subsolului se realizeaza prin utilizarea mijloacelor de transport si
montaj in stare buna de functionare si depozitarea controlata a reziduurilor si a materialelor de constructii.
Poluarea solului si subsolului se caracterizeaza ca fiind negativa moderata, spre nesemnificativa.

Protectia impotriva zgomotului si a vibratilor

Sursele de zgomot si vibratii se produc in perioada executiei de la utilajele de executie (in procesele
tehnologice de decapare strat vegetal, sapare, terasare, compactare, asternere strat final) si de la traficul auto.
Conditiile de propagare a zgomotului depind de:

- natura utilajelor si dispunerea lor

- fenomene meteorologice: viteza si directia vantului, temperatura

- absorbtia undelor acustice in aer : depinde de presiune, temperatura, umiditate relativa

- absorbtia undelor acustice de catre sol : fenomen numit "efect de sol"
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- topografia terenului

- vegetatie

Diminuarea zgomotului si vibratiilor se obtin prin masuri de interventii specifice, astfel:

- ocolirea, pe cat posibil, a traseelor din imediata vecinatate a cladirilor locuite, de catre utilajele apartinand
santierului, mai ales cele care efectueaza multe curse, care au mase mari si emisii sonore importante;

- intretinerea sistemelor de amortizare a zgomotelor din dotarea fiecarui utilaj

- stabilirea unui program de lucru, cu respectarea orelor de odihna ale locuitorilor din vecinatatea fronturilor
de lucru

- amplasarea constructiilor din cadrul organizarilor de santier, a stocarilor si depozitelor de materiale astfel
incat acestea sa constituie ecrane intre santier si zonele locuite

- educatia corespunzatoare a lucratorilor in scopul protectiei mediului.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Lucrarile propuse prin prezentul proiect nu vor produce dezechilibre asupra ecosistemelor naturale din zona.
Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Prin promovarea proiectului se vor imbunatati conditiile de viata a locuitorilor comunei.

Gospodarirea deseurilor

In perioada de executie pot rezulta urmatoarele tipuri de deseuri: pamant de excavatie, materiale de
constructii, resturi conducte, conductori, tamplarie, uleiuri uzate, deseuri de ambalaje.

Deseurile de materiale de constructie vor fi eliminate de firma constructoare.

Evidenta gestiunii deseurilor generate in decursul desfasurarii lucrarilor pe santier, colectarea, transportul si
depozitarea temporara sau definitiva a acestora se va face conform prevederilor HGR nr. 856 din 16.08.2002
privind eviderua gestiunii deseurilor si aprobarea listei cuprinzdnd deseurile, inclusiv deseurile periculoase.

3.8. Obiective de utilitate publica

Pentru realizarea obiectivului nu vor fi necesare achizitionari/modificari de terenuri, schimburi sau
concesionari care sa fie supuse unor proceduri de necesitate publica.

Profilele stradale existente si propuse permit amplasarea infrastructurii retelelor de utilitati.

Obiectivele de utilitate publica sunt : retele edilitare (alimentare cu apa, canalizare si energie electrica), care
vor deveni publice dupa realizare.

13



o ® @® ZD):K e e -

WVia PRO IT7"T CONSULTING

BTR. FRIMAVERN Ne. z8, ET. 4, ar. 182, BOTOaSANI, JUD. BoTasar
TE/FAX/E-MAIL: D7S53897407/0=23171 14Z23/viaAFROIT@rAaHOO..cOM
C.r. RO 273059915 JDo7/ZBe3sa/Zalo

CAP.4 CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM-010-2000.

Detaliile tehnice de aplicare a prezentului P.U.Z. sunt specificate in ,,Regulamentul aferent P.U.Z.”, care se
utilizeaza corelat si completat cu prevederile din prezentul volum.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul aferent devin, odata cu aprobarea lor, acte de autoritate
ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza Certificatele de Urbanism si Autorizatiile de
Construire.

Se va respecta procedura de consultare a populatiei : Legea nr. 350/2001 si Ord. M.D.R.T. nr. 2701/2010.
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Vol. I - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

BORDEROU

CAP.1 DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

2. Baza legala a elaborarii

3. Domeniul de aplicare

CAP.II REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

CAP.III ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

CAP.IV PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
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CAP. 1 DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezintd documentatia de bazi in
aplicarea prevederilor din Planului Urbanistic Zonal, avind caracter de reglementare §i care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor de pe
amplasamentele studiate.

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la autorizarea executdrii
constructiilor de pe intreaga suprafata de teren ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal.

Odati aprobat, impreund cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de Urbanism constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

[

. Baza legala a elaborarii
Legii nr. 50/1991, republicata, completata si modificata cu Legea 453/2001 privind ,,Autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor”
Ghidul de elaborare PUZ GM-010-2000
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996
Ghidului de aplicare al RLU, aprobat prin ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 GM 007/2000
Continutul cadru al Regulamentului de Urbanism pentru zona in studiu: intravilan U.T.R. 9, zona pentru
institutii si servicii publice de interes general — constructii de invatamant

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica parcelelor precizate in plansa de reglementari urbanistice.

Dupa aprobarea P.U.Z., prezentul regulament devine baza legala si actul de autoritate al administratiei
publice locale.

Baza legala si actul de autoritate privesc regimul tehnic si recomandarile speciale din viitoare certificate de
urbanism cat si eliberarea viitoarelor autorizatii de constructie in cadrul zonei, in conditiile precizate la art. 4
din prezentul regulament.

CAP.II___ _REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Nu exista indicii cu privire la existenta unor vestigii arheologice pe amplasamentul studiat.

Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa 2 — Reglementari urbanistice.
Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei

Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului

Indepartarea apelor uzate — menajere se va face prin reteaua de canalizare a apelor uzate.

Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere.
Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si mentinute in buna stare,
amplasate in conditii salubre, in special amenajate. Administratia local ava asigura precolectarea si
evacuarea reziduurilor stradale.

Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va allege astfel incat sa nu produca discomfort
vecinilor sis a nu impurifice sursele locale de apa.

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului public se pune tot
mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de salubritate.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona, sau gospodarie individuala prin pubele
modern cu rotile sau cu saci menajeri din material plastic.
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Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in fucntie de zonificarea functionala prevazuta in
documentatiile urbanistice.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele normative in
vigoare precum si caracterul zonei.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aduncéndu-i-se imbuntatiri prin adoptarea
de catre administratia locala a solutiilor rezultate in urma studiilor recente.

In perioada de organizare a executiei se vor asigura toate masurile pentru eliminarea activitailor care pot
prejudicia calitatea mediului ambiant. Materialele ce vor fi puse in operd se vor depozita pe o platforma in
afara zonei de executie.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din studiile geotehnice si se va
acorda o atentie deosebita sistematizarii verticale.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice sa se faca catre un
sistem centralizat de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate. Apele rezultate din activitatile
menajere vor fi deversate in reteaua de canalizare existenta. Deseurile menajere vor fi colectate in recipiente
speciale si transportate in locuri special amenajate, conform legislatiei in vigoare.

La finalizarea lucrarilor de construire se vor amenaja toate spatiile verzi conform prevederilor P.U.Z.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conform articolului 10 din R.G.U.
Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora conform articolului 11 din R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico — edilitare in localitate se va face conform articolului 13 din R.G.U.
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei conform articolului 14 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisi ai P.O.T. si
C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism aprobate
si conforme cu art. 16 din R.G.U.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale conform anexei nr. 3 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul conform al organelor
de specialitate ale administratiei publice pentru:

e Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

o Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiile lor
complementare: magazine, restaurante, etc.);

e Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fisiile de sigurata si fisiile
de protectie.
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Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere prevazut in
documentatiile de urbanism si stabilita prin Certificatul de urbanism, conform art. 23 din R.G.U.

e aliniament — linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului public si cele apartinind domeniului
privat (linia gardului, a lotului,etc.);

e regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor;

Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela. Distante minime obligatorii

Distantele intre cladirile nealaturate pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incit sa nu rezulte nici un inconvenient
legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca:

e exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei
si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor (art. 25 din R.G.U.)

e se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei (art. 26 din R.G.U.)
Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va face conform actelor
normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu: Legea nr. 37/1975 si Normativul departamental
pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de influenta — C 242 / 1993.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile urbanistice P.U.G. si
P.U.Z.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitate se vor realiza de catre
investitor, beneficiar sau detinatorii de utilitati partial sau in intregime, dupa caz. Retelele tehnico — edilitare
aflate in serviciul public, sunt proprietate publica a municipiului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama stradala
determina caraterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incit sa permita amplasarea cladirilor in
bune conditii ( orientare, insorire, vinturi dominante, etc... ) si cu respectarea prevederilor legale din Codul
Civil.

Aceste conditii se aplica atit parcelelor cu forme geometrice regulate cit si celor neregulate.

Regimul de inaltime al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in documentatiile
urbanistice.

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu
mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (art. 31 din R.G.U.)

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si de zona care le include, constructiile pot avea si
inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificate din punct de vedere functional,
compozitional —urbanistic.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localitatii, inchiderea
campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale, etc.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu depreciaza cu aspectul
general al zonei (art. 32 din R.G.U.)
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Prescriptiile vor urmari:

e armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin — gol, registre, regim de inaltime,
detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii, etc.);

e imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural prin folosirea de materiale noi si moderne;

e racordarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public;

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje:

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in conformitate cu Normativul
departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane — P 132 / 1993 si respectarea prevederilor
art. 33 si Anexanr. 5 din R.G.U.

Spatiile verzi si plantate :

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau creerii de spatii verzi si
plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform Anexei nr. 6 din R.G.U.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate
publica sa se asigure:

e plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectie si amenajarea de spatii
verzi plantate pe circa 40 % din suprafata de aliniament si cladiri;

e plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiala si de dotari, cu exceptia zonelor cu
destinatie speciala;

Imprejmuirile:

Se vor respecta urmatoarele reguli:

e in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea inferioara plina de 60 c¢m iar
cea superioara de 1,60 cm, dublate spre interior cu gard viu ( sau numai gard viu );

e gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,00 — 2,20 m din materiale corespunzatoare
sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor;

e se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier urban
(jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc);

e pentru unitatile productive sau care desfasoara activitati sau servicii publice se recomanda garduri cu baza
plina la o inaltime de 0,6 m spre circulatia publica sau garduri opace fata de limitele laterale si posterioare,
cu inaltime de 2,00 — 2,20 m pentru asigurare impotriva intruziunilor;

Se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul proiectelor de specialitate
intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor legale.

CAP.III __ ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Conform temei de proiectare s-a solicitat ca pe terenul studiat sa se realizeze ” CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL CU PARCARI, PILON PUBLICITAR LUMINOS, SISTEMATIZARE VERTICALA,
IMPREJMUIRE, POST DE TRANSFORMARE, BRANSAMENTE UTILITATI, ORGANIZARE
DE SANTIER SI DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE : CAD 125-C1, CAD 125-C2, CAD
125-C3, CAD 125-C4, CAD 125-C5”.

Terenul studiat care face obiectul P.U.Z. are o suprafata de 5684.56 mp din acte (5766.38 mp din
masuratori).

Reglementarile zonei se pot studia in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic. Pe baza acestui regulament
se vor elibera autorizatii de construire.
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Derogarea propusa de prezentul PUZ, fata de reglementarile PUG aprobat, va fi aceea de instituire locala de
zona pentru constructii cu functiuni comerciale.

CAP.IV__ PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE
SECTIUNEA I : UTHLIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Prin documentatia urbanistica se propune schimbarea functiunii unei parti din cadrul UTR 7 — UNITATI
INDUSTRIALE SI SERVICII in ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI MIXTE, subzona Isc — Constructii
comerciale si alimentatie publica.
Conform P.U.G., admise pentru U.T.R. 1
- amplasarea unei constructii cu functiunea de centru comercial
- constructii comerciale
- alimentatie publica
- amenajare acces pietonal
- amenajare acces auto
- amenajare parcare
- amenajare spatii verzi plantate
- echiparea cu utilitatile necesare
ARTICOLUL 2 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
Conditii obligatorii prealabile autorizarii :
e Aviz geotehnic pentru precizarea conditiilor de fundare, in special in zonele din afara limitei de stabilitate
a versantilor
Avize in zone istorice protejate : zona de protectie a monumentelor istorice izolate
Avize in zona de protectie/zona de siguranta a zonelor cu destinatie speciala(S)
Acord de mediu pentru constructiile si amenajarile care necesita studii prevazute prin lege
¢ Alte acorduri/avize cerute prin lege
ARTICOLUL 3 - INTERDICTII DE UTILIZARE
Se interzice amplasarea altor functiuni in afara celor prezentate la articolele precedente;
Constructii provizorii de orice natura;
Lucrari de terasament de natura sa afecteze constructiile de pe parcelele adiacente;
Se interzice cu desavarsire amplasarea de functiuni poluante sau incompatibile cu functiunile admise.
SECTIUNEA 1I : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Dimensiunile si forma terenului studiat in P.U.Z. :
- Frontul la strada Independentei — latura de Sud-Est : 33.47 m
- Latura de Nord-Est: 104.19 m
- Latura de Nord-Vest : 57.97 m
- Latura de Sud-Vest : 123.90 m
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Regimul de aliniere al constructiilor este prezentata in plansa de reglementari.
Amplasarea cladirilor fata de aliniamentele stradale : 5.00 m
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE
Amplasarea cladirii fata de aliniamentele laterale si posterioare :
- Retrageri minime fata de limitele laterale : H/2 dar nu mai putin de 3.00 m
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- Retrageri minime fata de limitele posterioare : 3.00 m
ARTICOLUL 7 — CIRCULATII S1 ACCESE
Pentru conectarea parcelei la circulatia existenta, se vor realiza doua accese, unul carosabil, cu latimea de
aprox. 9.60 m, atat pentru accesul clientilor cat si pentru aprovizionarea magazinului, si unul pietonal.
Sistematizarea verticala va fi rezolvata cu pante corespunzatoare alre suprafetelor carosabile.
Intrarea si iesirea din zona studiata va fi semnalizata corespunzator.
Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor in incinta ansamblului se poate face din strada Independentei
prin intermediul acceselor carosabile propuse.
ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelelor, in spatiile de parcare comune special
amenajate.
¢ Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalatii cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice.
e Parcarea autovehiculelor va fi asigurata in interiorul parcelei, unde vor fi amenajate 50 locuri de parcare
pentru clienti, dintre care 2 locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati.
ARTICOLUL 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
H maxim streasina : 10.00 m (de la CTS)
ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Pentru realizarea unei arhitecturi corespunzitoare ansamblului se va propune o volumetrie §i un finisaj
exterior adecvat.
e Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene, va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitoului, precum si zonei.
e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.
ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
¢ Cladirea va fi racordata la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii tehnice nepoluante pentru a
suplini lipsa unor retele.
e Se va acorda atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se admit retele
aeriene.
e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice pe fatada principala sau pe cele laterale in
imediata vecinatate a celei principale, ci doar in zone anexe, inaccesibile publicului larg.
e Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de teren neconstruit prin rigole
spre canalizare.
e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate.
¢ Beneficiarul se obliga sa racordeze cladirile noi la utilitatile publice.
= Alimentarea cu energie electrica : se va realiza prin bransament la reteaua existenta
in Zona
= Alimentarea cu apa : se va realiza prin racordul constructiei propuse la reteaua
existenta in zona
» Canalizare menajera si canalizarea pluviala : canalizarea menajera si pluviala a
obiectivului de investitii se va rezolva prin racord la reteaua de canalizare menajera,
respectiv pluviala locala, existente in zona.
ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
o Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus.
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ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI

e Se vor realiza conform specificului complexului comercial propus cu respectarea reglementérilor din
Certificatul de Urbanism.

¢ Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sdrmei ghimpate sau a imprejmuirilor din zidarie.

SECTIUNEA I1I : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. - reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata lotului. Suprafata construita la sol
reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota +0,00 a parterului, masurata pe conturul exterior al
peretilor.

Procentul de Ocupare a Terenului va fi maxim 60% pentru constructiile noi;

ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI

C.U.T. - reprezinta raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor nivelelor supraterane si
suprafata totala a terenului.

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 3.0 in cazul constructiilor noi.

ARTICOLUL 16 - MODIFICARI ALE P.U.Z.

Pentru modificarea, completarea sau actualizarea prevederilor prezentului regulament urbanistic precum si
n cazul extinderii zonei cuprinse in documentatia de fatd cu terenuri ce vor constitui obiectul unor alte
documentatii urbanistice — P.U.D. sau P.U.Z. - se va solicita avizul scris al S.C. VIA PRO IT
CONSULTING S.R.L. BOTOSANI
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